UCHWALA NR ......../2025
RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

zmieniajaca uchwale¢ w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych

w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miedzychod

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22024 poz. 1465) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023 poz. 725)
Rada Miejska Miedzychodu uchwala co nastepuje:

§ 1. Zmienia si¢ postanowienia zalacznika do uchwaty nr XVII/148/2019 Rady Miejskiej Miedzychodu
z dnia 26 listopada 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miedzychdd w nastgpujacy sposob:

1)w rozdziale II pn. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie
w najem lokalu na czas nieoznaczony inajem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Lokale mieszkalne zzasobu mieszkaniowego Gminy Miedzychod shuzag do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych 0so6b, ktorych dochod miesieczny, obliczony na podstawie zapisow rozdz.
I ust. 3 niniejszej uchwaty, ustalony w oparciu o kwote najnizszej emerytury ogloszonej na podstawie
art. 94 ust. 2 pkt.1 lit. a ustawy o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t..
Dz.U z2024 r. poz. 1631), przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego, w okresie
3 miesiecy poprzedzajacych date zgtoszenia wniosku, nie przekracza:

a) w przypadku lokali wynajmowanych na zasadach najmu socjalnego:
- 125% kwoty najnizszej emerytury, w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego,
- 100% kwoty najnizszej emerytury, w przypadku dwuosobowego gospodarstwa domowego,
- 80% kwoty najnizszej emerytury, w przypadku wieloosobowego gospodarstwa domowego;
b) w przypadku lokali oddanych w najem na czas nieoznaczony:
- 175% kwoty najnizszej emerytury, w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego,
- 135% kwoty najnizszej emerytury, w przypadku dwuosobowego gospodarstwa domowego,
- 100% kwoty najnizszej emerytury, w przypadku wieloosobowego gospodarstwa domowego.”,
b) dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:

»J. Przekroczenie dochodu okreslonego wust. 1lit. anie wigcej niz 020% nie wyklucza
mozliwosci przedluzenia umowy najmu socjalnego lokalu, jezeli najemca znajduje si¢ w trudnej
sytuacji zyciowej lub jezeli jego jedynym zrodtem utrzymania jest swiadczenie emerytalne lub
rentowe.”;

2) w rozdziale IV pn. Kryteria wyboru 0sob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego:

a) ust. 1. otrzymuje brzmienie:

,»1. Plerwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony iumowy najmu
socjalnego, z zastrzezeniem przepisu art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, przystuguje:
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a) osobom opuszczajacym rodziny zastgpcze, rodzinne domy dziecka oraz placowki opiekunczo-
wychowawcze na skutek uzyskania samodzielnosci i petoletnosci, pod warunkiem, ze
z wnioskiem o ujecie do listy oséb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas
nicoznaczony lub umowy najmu socjalnego lokalu wystapia do  ukonczenia
25. roku zycia,

b) osobom niepelnosprawnym posiadajagcym orzeczenie o znacznym stopniu niepelnosprawnosci,

c) osobom dotknigtym przemocg w rodzinie (jesli sporzadzona zostala Niebieska Karta C
lub zapadt wyrok skazujacy sprawce przemocy),

d) osobom, ktore zamieszkuja w lokalu, ktéory wedlug opinii wiasciwego organu nadzoru
budowlanego, nie nadaje si¢ na staly pobyt ludzi i jest przeznaczony do rozbidrki,

¢) rodzinom posiadajagcym trojke lub wiecej dzieci,

f) osobom bezdomnym, ktoére zrealizowaly indywidualny program wychodzenia z bezdomnosci
przebywajac w schroniskach dla bezdomnych”.,

b) ust. 2. otrzymuje brzmienie:

»2. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu, na okres jednego roku, z osoba,
ktora utracita dotychczas zajmowany lokal wskutek: katastrofy budowlanej, pozaru, powodzi,
huraganu lub innej sity wyzszej, bez koniecznosci spetnienia przez t¢ osobg kryteriow dochodowych
okreslonych w Rozdziale 11.”;

3)w rozdziale VI pn. Tryb rozpatrywania izalatwiania wnioskdw o najem lokali zawierany
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spoteczne;j:

a) dodaje si¢ ust. 11 w brzmieniu:

»11. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania Gminy o istotnych
zmianach majacych wptyw na realizacj¢ wniosku (zmiana miejsca zamieszkania, sytuacji materialnej
lub rodzinnej).”,

b) dodaje si¢ ust. 12 w brzmieniu:

»12. Dwukrotna odmowa przyjecia wskazanego lokalu traktowana bedzie jako rezygnacja
z uprawnienia do otrzymania lokalu.”;

4) w rozdziale VII pn. Zasady postgpowania w stosunku do osoéb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $§mierci najemcy:

a) w ust. 1 dodaje si¢ litere ¢, w brzmieniu:
,»C) nie wykraczaja w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu.”,
b) w ust. 2 dodaje sig¢ litere ¢, w brzmieniu:
,»C) nie wykraczaja w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu.”;
5) w rozdziale XI pn. Kaucja zabezpieczajaca:
a) dodaje si¢ ust. 2 w brzmieniu:
»2. Z obowiagzku wptacenia kaucji mieszkaniowej zwolnione sg osoby:
1) zawierajace umowe najmu socjalnego lokalu,
2) zawierajace umowe najmu lokalu zamiennego,

3) wstepujace w stosunek najmu lokalu na podstawie art. 691§ 1i2 Kodeksu cywilnego
tj. malzonek nie bedacy wspotnajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspdimatzonka, inne osoby,
wobec ktorych najemca byl obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych oraz osoba ktora
pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu znajemca, jezeli stale zamieszkiwaly
z najemcg w tym lokalu do chwili jego $mierci,

4) dokonujace zamiany lokali mieszkalnych.”;
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6) Uzyte w zmienianej uchwale, wrdéznej liczbie iprzypadku, wyrazy ,Referat Komunalno-
Srodowiskowy” zastepuje si¢ uzytymi w odpowiedniej liczbie i przypadku wyrazami ,,Zespot Zasobow
Komunalnych”.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Migdzychodu.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. z 2024 poz. 1465) do wylacznej whasciwosci Rady Gminy nalezy stanowienie w innych sprawach
zastrzezonych ustawami do kompetencji rady gminy. Zgodnie z art. 21 wust 3 pkt. 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023 poz. 725) Rada Gminy uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajgcg stosowanie obnizek czynszu.

Zmiany w rozdziale II pn. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w
najem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu, polegaja na wprowadzeniu osobnego kryterium
dochodowego dla gospodarstw domowych dwuosobowych. Przed zmiang, gospodarstwa dwuosobowe nie
mogly przekroczy¢ kryterium dochodowego w przeliczeniu na 1 osobe w takiej samej wysokosci co
gospodarstwa wielorodzinne, co powodowalo czeste przekroczenie dochodu w sytuacji uzyskiwania cho¢by
niskiego dochodu przez obu cztonkow gospodarstwa domowego i uniemozliwiato przedtuzenie umowy
najmu socjalnego oraz zawarcia umowy najmu.

W rozdziale IV pn. Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego, ujednolicono kryteria pierwszenstwa dla obu
rodzajow umow - najmu socjalnego i najmu na czas nieoznaczony. Wprowadzono takze mozliwos$¢ zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu, na okres jednego roku, z osoba, ktora utracita dotychczas zajmowany lokal
wskutek: katastrofy budowlanej, pozaru, powodzi, huraganu lub innej sily wyzszej, bez koniecznosci
spetnienia przez t¢ osobe kryteriow dochodowych.

Rozdzial VI pn. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej, uzupetniono o
obowigzek aktualizacji danych przez wnioskodawce oraz wprowadzono konsekwencje dwukrotnej
rezygnacji z przydziatu lokalu.

W rozdziale VII pn. Zasady postgpowania w stosunku do osob, ktére pozostalty w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $§mierci najemcy, wprowadzono
dodatkowy wymog nie wykraczania w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu.

W rozdziale XI pn. Kaucja zabezpieczajaca, dodano ustep wyjasniajacy w jakich sytuacjach nie jest
pobierana kaucja przed zawarciem umowy najmu.

Wprowadzone zmiany w uchwale majg na celu zapewnienie bardziej sprawiedliwego
i dostgpnego systemu wynajmu lokali wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu gminy,
dostosowanego do mozliwosci mieszkaniowych Gminy Miedzychod.

W zwigzku z powyzszym, podj¢cie niniejszej uchwaty jest celowe.
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