UCHWALA NR.........cceuenee.
RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd — Kamionna

(wies)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska Migdzychodu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod — Kamionna
(wies), zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miedzychdd, uchwalonego uchwata nr LII/400/2010 Rady
Miejskiej Miedzychodu z dnia 21.04.2010 r. z pdzniejszymi zmianami.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 56,5 ha, obejmujacy centralng czgs¢ wsi Kamionna oraz
wybrane obszary zabudowy w sgsiedztwie wsi, w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Integralnymi czes$ciami uchwatly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychdd —
Kamionna (wie$)”, opracowany w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Migdzychodd, stanowiagcy zatacznik nr 1 do uchwatly;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgeznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne planu, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garaz, lub
budynek taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) budynku mieszkalno-uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktorym wyodrebniono
nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny ijeden lokal uzytkowy o powierzchni wigkszej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku;

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

5) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

6) meblach miejskich — nalezy przez to rozumie¢ elementy wyposazenia ulicy, placow, alei pieszych,
parkow, zielencow iinnych przestrzeni publicznych takie jak np.: budki telefoniczne, stupy
ogloszeniowe, automaty informacyjne lub do sprzedazy biletow, produktow spozywczych inapojow,
kosze na $mieci, tawki, parkometry, stojaki na rowery, toalety publiczne, wiaty przystankowe, zegary,
shupki, pachotki, ogrodki gastronomiczne i inne;
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7) mieszkaniu stuzbowym - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wbudowany w budynek ustugowy
lub produkcyjny, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca najmniejszg dopuszczalng
odleglos¢ sciany zewngtrznej budynku lub konstrukcji wiaty od linii rozgraniczajacej terenu,

9) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
zewnetrznej Sciany budynku na minimum 60% dlugosci elewacji;

10) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, przy czym powierzchni¢
catkowita kondygnacji wyznacza si¢ zgodnie z Polska Norma;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang cze$¢ dziatki budowlanej zajeta przez
wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych, nadziemnych krawedzi $cian kazdego budynku na powierzchnie terenu;

12) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych,

13) uslugach w rolnictwie - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustlugowa zwigzang z prowadzonym
gospodarstwem rolnym, np. przetworstwo lub sprzedaz ptodow rolnych, agroturystyka, wynajem maszyn
rolniczych itp.;

14) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, tablice
z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terenéw zielonych i laséw,
tablice z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

15) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenOw oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;
4) MW/MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej lub ustugowe;j;
5) U - tereny zabudowy ustugowej;
6) UK - tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego;
7) Uo/US - tereny zabudowy ustugowej — ustugi o$wiaty oraz sportu i rekreacji;
8) P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw lub zabudowy ustugowej;
9) KDP/U - tereny parkingu lub zabudowy ustugowej;
10) ZC — tereny cmentarzy;
11) ZP- tereny zieleni urzadzonej;
12) ZL — lasy;
13) R - tereny rolnicze;
14) WS - tereny wod powierzchniowych srédladowych;
15) KD-GP - teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
16) KD-L - tereny drég publicznych klasy lokalnej;
17) KD-D - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
18) KD-D/PW - tereny drog publicznych klasy dojazdowej z placem wiejskim;
19) KDx — tereny publicznych ciagdéw pieszych;
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20) KDW - tereny drog wewngtrznych;
21) W - tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;
22) E - tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacji;
23) T - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkéw iwiat zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy uwzglednieniu ustalen w lit. b - d,

b) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy w granicach danego terenu dopuszczenie
sytuowania z zachowaniem przepisow odrebnych:

- schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow,
- balkonow, zadaszen i wykuszy o gitebokosci nie przekraczajacej 1,5 m od lica $ciany budynku,

c¢) dla istniejgcych budynkéw zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszczenie
zachowania 1 przebudowy, bez mozliwosci nadbudowy i rozbudowy w obszarze poza wyznaczonymi
liniami zabudowy,

d) obowiazujace linie zabudowy nalezy traktowaé jako nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow
gospodarczo-garazowych 1wiat oraz dla budynkéw odsunietych w glab dzialki na odleglosc
nie mniejszg niz 18 m;

2) w odniesieniu do budynko6w istniejacych dopuszczenie:

a) zachowania, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, przy czym dla nadbudowy i rozbudowy nakazuje
si¢ zachowanie ustalen niniejszego planu, w tym linii zabudowy,

b) zachowania dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej na terenach: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM,
5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM,
18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 9MN, 10MN, 11MN, 13MN, 4MN/U,
5MN/U, 6MN/U, TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, MW/MN/U,
2U, 3U, 6U, z zastrzezeniem pkt 1,

b) jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczo-garazowych o wysokosci nie wigkszej niz 4 m
w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, z zastrzezeniem
pkt 1 i pkt 3 lit. a,

c) zbiornikow iurzadzen wodnych, przy czym na terenach polozonych w granicach Parku
Krajobrazowego Dolina Kamionki dopuszczenie wylacznie urzadzen wodnych;

4) dachy strome w odcieniach ceglastych, czerwieni, szaro$ci lub czarne;
5) zakaz stosowania na elewacjach budynkoéw kolorow jaskrawych oraz odcieni: niebieskiego, fioletowego;
6) kolory barier drogowych, stupkow i latarni: odcienie szarosci lub czarny;

7) dopuszczenie wydzielenia mniejszych dzialek, niz okreslone w niniejszym planie dla lokalizacji doj$¢
i dojazdow, obiektow infrastruktury technicznej lub powickszenia przylegtych nieruchomosci;

8) dopuszczenie zabudowy mniejszych dzialek, niz okreslone w niniejszym planie, istniejacych w dniu
wejscia w zycie planu;

9) dla budynkéw potozonych na skarpie, w przypadku gdy réznica pozioméw istniejagcego uksztaltowania
terenu w obrysie budynku jest wigksza niz 1 m, dopuszczenie zwigkszenia ustalonej w planie wysokosci

zabudowy odpowiednio o wysokos¢ stanowiacg réznice poziomow terenu przy wejsciu do budynku oraz
poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci budynku.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
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1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu potozenia obszaru objetego planem cze$ciowo w granicach
obszaréw ustanowionych jako formy ochrony przyrody zgodnie z rysunkiem planu oraz uwzglednienie
ograniczen w uzytkowaniu i zagospodarowaniu oraz zakazow obowigzujacych zgodnie z przepisami
odrebnymi dla:

a) Parku Krajobrazowego Dolina Kamionki,
b) obszaru Natura 2000 o obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty Dolina Kamionki PLH300031,
¢) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,H” Migdzychdd,

2) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,

b) zakladéw o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;
3) zagospodarowanie odpadow zgodnie przepisami odrgbnymi;

4) stosowanie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
wprowadzonych w Uchwale Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego ;

5) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia rob6t budowlanych na
dzialce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi dla terendw:
a) MN- jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) RM - jak dla terenéow zabudowy zagrodowe;j,
¢) MN/U i MW/MN/U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

d) Uo/US - jak dla terenow zabudowy zwigzanych ze stalym lub tymczasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

e) U i UK— w przypadku lokalizacji obiektow o funkcji:

- zamieszkania zbiorowego - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

- oswiatowej - jak dla terenéw zabudowy zwigzanych ze statym lub tymczasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy,

- opieki spotecznej - jak dla terenu domu opieki spotecznej;

7) zapewnienie dostepu do ciekdéw i zbiornikow wodnych, pozwalajacego na wykonanie robot zwigzanych
z utrzymaniem wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) na terenach RM i R:

a) gospodarowanie nawozami naturalnymi, w tym zastosowanie plyt gnojowych i zbiornikow przy
magazynowaniu ptynnych i statych odchodow zwierzecych oraz w pomieszczeniach inwentarskich
W sposob zabezpieczajacy przed przenikaniem wyciekéw do gruntu iwdd, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) przechowywanie produkowanych w gospodarstwie ptynnych istalych odchodéw zwierzecych
z zachowaniem odlegltosci od zabudowan, granic dziatki istudni, okreSlonych w przepisach
odrebnych,

c) stosowanie szczelnych nawierzchni w pomieszczeniach i na wyznaczonych miejscach postoju oraz
garazowania maszyn rolniczych.

2. W zakresie zasad ksztatltowania krajobrazu ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu i zieleni z zachowaniem otwarcia widokowego i osi widokowych na doling
rzeki Kamionki oraz bryte zabytkowego kosciota;

2) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen o wysokos$ci do 2 m, przy czym dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokos$ci
ogrodzenia dla boisk sportowych;
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3) zakaz lokalizacji reklam:

a)na elewacjach budynkéw w sposoéb zmieniajacy lub zakrywajacy elementy wystroju
architektonicznego,

b) w formie elektronicznej, w tym ekranow wyswietlajacych ruchome obrazy.

¢) z wylaczeniem szyldéw o powierzchni wigkszej niz 2 m?, z zastrzezeniem pkt 4;
4) na terenach P/U, U, Uo/US dopuszczenie lokalizacji szyldow:

a) lokalizowanych na elewacjach budynkéw o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,

b) w formie znakow przestrzennych, w tym liter, znakow graficznych, neondéw, o wysokosci znakow
nie wiekszej niz 0,8 m, montowanych na budynkach, ogrodzeniach lub na terenie;

5) zakaz lokalizacji:
a) prefabrykowanych przeset ogrodzeniowych od strony drog publicznych i wewngtrznych,
b) garazy blaszanych.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej ustala si¢ ochrong konserwatorska dla:

1) gotyckiego kosciota p.w. Narodzenia NMP z XV w., wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr
260/Wlkp/A z dnia 20.07.1979 r.;

2) zabytkow i obszarow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow:
a) uktadu urbanistycznego wsi Kamionna w granicach wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej,
b) cmentarza przykoscielnego, ul. Koscielna,
¢) kostnicy na cmentarzu przykoscielnym, ul. Koscielna,
d) plebani, ul. Koscielna 2,
¢) muru ogrodzeniowego Kosciota z brama i furtg ul. Koscielna i ul. Dolna,
f) cmentarza przy ul. Cmentarnej w granicach wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskie;j,
g) cmentarza przy ul. Gornej w granicach wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej,
h) rynek w Kamionnej,
i) ratusz, ob. dom, ul. Rynek 1,
j) obora w zespole ratusza, ul. Rynek 1,
k) dom, ul. Dolna 1,
1) budynek gosp., ul. Dolna 2,
m) dom, ul. Dolna 3,
n) dom, ul. Dolna 5,
0) dom, ul. Dolna 6,
p) dom, ul. Dolna 7A,
q) dom, ul. Dolna 8,
r) dom, ul. Dolna 10,
s) dom, ul. Dolna 11,
t) dom, ul. Dolna 12,
u) stodota, ul. Dolna 12,
v) dom, ul. Dolna 14,

w) dom, ul. Dolna 15,
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x) dom, ul. Dolna 16,

y) dom, ul. Dolna 17,

z) dom, ul. Dolna 18,

aa) dom, ul. Dolna 19,

bb) dom mtynarza, ul. Dolna 20,

cc) dom, ul. Dolna 22,

dd) dom, ul. Dolna 24,

ee) dom, ul. Gorna 1,

ff) dom, ul. Gérna 2,

gg) dom, ul. Gorna 3,

hh) dom, ul. Gérna 4,

i1) dom, ul. Gérna 5,

jj) dom, ul. Gérna 6,

kk) dom, ul. Gérna 7,

1) dom, ul. Gérna 8,

mm) stodota, ul. Gérna (dz. nr ,838/5),
nn) dom, ul. Gérna 10,

00) dom, ul. Gérna 16,

pp) stodota, ul. Gorna 16,

qq) obora, ul. Gérna 18,

rr) stodota, ul. Gorna (dz. 828),

ss) dom, ul. Koscielna 1,

tt) dom, ul. Koécielna 2,

uu) dom, ul. Kos$cielna 3,

vv) dom, ul. Koscielna 7,

ww) budynek gosp., ul. Koscielna 7,
xx) transformator, ul. Koscielna bn,
yy) stodota, ul. L.akowa 4,

zz) dom, ul. Poznanska 3,

aaa) dom, ul. Poznanska 5,

bbb) dom, ul. Poznanska 6,

ccc) dom, ul. Poznanska 7,

ddd) budynek gosp, ul. Poznanska 12,
eee) stodota, ul. Poznanska 13,

fff) budynek gosp, ul. Poznanska 13,
ggg) dom, d. poczta, ul. Poznanska 17,
hhh) figura Naj$wietszej Marii Panny, ul. Poznanska bn, obok remizy OSP,
iii) dom, Rynek 3,

jij) dom, Rynek 4,
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kkk) dom, Rynek 5,

111) dom, Rynek 6,

mmm) dom, Rynek 7,

nnn) dom, Rynek §,

000) budynek gosp., Rynek 8§,
ppp) dom, Rynek 9,

qqq) budynek gosp., Rynek 9,
rrr) figura $w. Wawrzynca, Rynek b.n.,
sss) dom, ul. Sw. Wawrzynca 2,
ttt) dom, ul. Sw. Wawrzyfca 4,
uuu) dom, ul. Sw. Wawrzynca 5,
vvv) dom, ul. Sw. Wawrzynca 6,

www) stanowiska archeologiczne AZP 49-18/14, AZP 49-18/15, AZP 49-18/27, AZP 49-18/32, AZP 49-
18/50, AZP 49-18/53 nr 31,

3) osi widokowych i otwarcia widokowego na zabytkowy budynek kosciota, oznaczonych na rysunku
planu.

2. Dla budynku ko$ciota wpisanego do rejestru zabytkdOw obowigzujg przepisy odrebne o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

3. Dla obiektow i budynkow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkoéw ustala sie:

1) nakaz zachowania bryty budynku lub przywrocenia budynkom zabytkowym historycznej bryty ksztaltu
dachu z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy;

2) zakaz zewngtrznego ocieplania $cian ceglanych lub z dekoracja architektoniczna;

3) nakaz stosowania tradycyjnych materialdéw budowlanych, cegly, okladzin kamiennych, ceramicznych,
tynkow, blachy dachowki, papy;

4) nakaz zachowania lub odtworzenia detalu architektonicznego, a takze uktadu i wystroju elewacji oraz
ksztattu i podzialow stolarki na podstawie zachowanych elementow lub ikonografii;

5) prowadzenie prac budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Dla obszaréw potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ustala sig:

1) zakaz tworzenia nowych dominant wysokosciowych, tj. lokalizacji obiektéw o wysokosci wiekszej niz
18 m;

2) stosowanie wylacznie dachdéw stromych dwuspadowych w uktadzie kalenicowym od strony drogi,
z dopuszczeniem odstepstwa dla lokalizacji kalenicy w przypadku zabudowy dziatek naroznych lub dla
budynkow o funkcji innej niz mieszkalna i ustugowa;

3) prowadzenie prac budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zakres ochrony stanowisk archeologicznych w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy
archeologicznej ochrony konserwatorskiej okreslaja przepisy odrebne.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) obiektow matej architektury o wysokosci do 6 m;
2) tablic i gablot informacyjnych o powierzchni do 2 m?;

3) stupow ogloszeniowych o wysokosci do 2,5 m;
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4) obiektow shuzacych dla nawigzywania kontaktow spotecznych, rekreacji mieszkancoOw i utrzymania
porzadku na terenach: drog, ZP, ZC, UK, Uo/US, a w szczegdlnosci w obrebie terenu placu wiejskiego -
KD-D/PW.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM,
3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM,
18RM, 19RM, 20RM, 21RM ustala sig:

1) lokalizacje na kazdej dziatce budowlane;j:
a) zabudowy zagrodowej, w tym dopuszczenie lokalizacji:
- budynku mieszkalnego w zagrodzie, z zastrzezeniem § 38 pkt 2,
- budynkow i budowli gospodarczych, inwentarskich,
- garazy,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug w rolnictwie:
- w lokalu uzytkowym wydzielonym w budynku mieszkalnym,
- w oddzielnym budynku,
a) kondygnacji podziemnej,
b) wiat,

c) sieci i obiektow infrastruktury technicznej, przy czym na terenach 1RM, 3RM i 19RM wylacznie
infrastruktury technicznej niewymagajacej uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nierolnicze 1 nielesne;

3) na terenic 10RM w pasie o szerokosci 100 m od rzeki Kamionki zakaz lokalizacji nowych obiektow
budowlanych poza wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym
dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla wiat;

5) z zastrzezeniem § 38 pkt 8 wysokos¢ zabudowy dla:
a) budynku mieszkalnego lub ustugowego - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9 m,
b) garazy i wiat — jedna kondygnacja oraz nie wiecej niz 8 m,

¢) budynkow inwentarskich lub gospodarczych — do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej
niz 15 m,

d) pozostatych budowli do 15 m;
6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 50%;

7) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 1;

8) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m?;
10) z zastrzezeniem § 39 pkt 4, lokalizacje miejsc parkingowych w ilosci nie mniejsze;j:

a) 2 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 14MN, 15SMN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, ustala sig:
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1) lokalizacje na kazdej dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego, z zastrzezeniem § 38 pkt 2,
b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku gospodarczo-garazowego,

b) ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym w parterze budynku
mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) 1 kondygnacji podziemne;j,
d) wiaty,
e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

3) dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 25° do 45° kryte
dachéwka ceramiczng, przy czym dopuszcza si¢:

a) pokrycie dachu blachg albo materiatem dachéwko podobnym,
b) dachy ptaskie dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty;
4) wysokos¢ zabudowy dla:
a) budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9 m,
b) budynku gospodarczo-garazowego — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 5,5 m,
c) wiaty —do 4 m;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do: 30%,

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,08 do 0,9;

7) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniejsza niz 45% dziatki budowlanej;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz: 1000 m?;

9) z zastrzezeniem § 39 pkt 4, lokalizacj¢ miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN,
8MN, 9IMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, ustala si¢:

1) lokalizacj¢ na kazdej dziatce budowlanej:

a) z zastrzezeniem § 38 pkt 2 jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego, przy
czym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy blizniaczej lub szeregowej na zasadach okreslonych w § 4
pkt 3 na terenach: 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 13MN,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku gospodarczo-garazowego,

b) ustug nieucigzliwych realizowanych wlokalu uzytkowym wydzielonym w parterze budynku
mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) 1 kondygnacji podziemne;j,
d) wiaty,

e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
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3) dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 25° do 45° kryte
dachéwka, przy czym dopuszcza sie:

a) pokrycie dachu blachg albo materiatem dachéwko podobnym,
b) dachy ptaskie dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty;
4) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9 m,
b) budynku gospodarczo-garazowego — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 5,5 m,
c) wiaty —do 4 m;
5) powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlanej do: 35%;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,08 do 1,05;

7) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniejsza niz 35% dziatki budowlanej;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz: 500 m?;

9) z zastrzezeniem § 39 pkt 4, lokalizacj¢ miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, ustala si¢:

1) lokalizacj¢ na kazdej dzialce budowlane;:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku gospodarczo-garazowego,

b) ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym w parterze budynku
mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) 1 kondygnacji podziemne;j,
d) wiaty,
e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

3) dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45° kryte
dachowka, przy czym dopuszcza si¢:

a) pokrycie dachu blachg albo materiatem dachéwko podobnym,
b) dachy ptaskie dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty;
4) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9 m,
b) budynku gospodarczo-garazowego — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 5,5 m,
c¢) wiaty —do 4 m;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do: 20%;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,6;

7) powierzchnie biologicznie czynng — nie mniejsza niz 60% dziatki budowlanej;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz: 1800 m?
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9) z zastrzezeniem § 39 pkt 4, lokalizacje miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 1SMN/U, 16 MN/U, 17MN/U ustala si¢:

1) lokalizacje na kazdej dziatce budowlane;j:

a) jednego budynku: mieszkalnego, albo ustugowego, albo mieszkalno-ustugowego, z zastrzezeniem §
38 pkt 2,

b) zabudowy wolnostojacej z zastrzezeniem § 4 pkt 3,
¢) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku gospodarczo-garazowego,
b) kondygnacji podziemnych,
c) wiat,
d) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

3) dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym
dopuszcza si¢ dachy ptaskie:

a) dla wszystkich budynkow na terenach 10MN/U, 12MN/U, 13MN/U,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych 1 wiat;
4) wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynku mieszkalnego, ustugowego, lub mieszkalno-ustugowego - do dwodch kondygnacji
nadziemnych oraz nie wigcej niz 9 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego — do 5,5 m,
c¢) wiaty —do 4 m;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 35%, a na terenach 16 MN/U i 17MN/U do 30%;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,08 do 1,05;

7) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, a na terenach 16 MN/U i
17MN/U nie mniejszg niz 1800 m?;

9) z zastrzezeniem § 39 pkt 4, lokalizacj¢ miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 13. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczonych symbolami: SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, SMN/U,
9MN/U ustala sig:

1) lokalizacje na kazdej dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku: mieszkalnego, albo ustugowego, albo mieszkalno-ustugowego,
b) zabudowy z zastrzezeniem § 4 pkt 3,
¢) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
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a) jednego budynku gospodarczo-garazowego,
b) kondygnacji podziemnych,

c) wiat,

d) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

3) dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym
dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat;

4) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynku mieszkalnego, ustugowego, lub mieszkalno-ustugowego - do dwoch kondygnacji
nadziemnych oraz nie wigcej niz 9 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego — do 5,5 m,
c) wiaty —do 4 m;
5) powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,08 do 1,2;

7) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m?;
9) z zastrzezeniem § 39 pkt 4, lokalizacj¢ miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonym symbolem: 18MN/U ustala sig:

1) lokalizacj¢ na kazdej dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego,
b) zabudowy wolnostojacej z zastrzezeniem § 4 pkt 3,
c¢) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku gospodarczo-garazowego,
b) jednego budynku ustugowego,
¢) kondygnacji podziemnych,
d) wiat,
e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

3) dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym
dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat;

4) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
nie wiecej niz 9 m,
b) budynku ustugowego lub gospodarczo-garazowego — do 5,5 m,
c) wiaty —do 4 m;
5) powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlanej do 30%;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,08 do 1,05;
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7) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchnig¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
9) z zastrzezeniem § 39 pkt 4, lokalizacje miejsc parkingowych w ilo§ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikdéw zagospodarowania na terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych symbolami: MW/MN/U ustala

sie:
1) lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, albo mieszkalno-ustugowego, albo ustugowego,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie zachowania i rozbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) wylacznie ustug nieuciazliwych,
b) budynkoéw gospodarczo-garazowych,
¢) kondygnacji podziemnych,
d) wiat,
e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

4) dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym
dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat;

5) wysokos$¢ zabudowy dla:

a) budynku mieszkalnego, uslugowego lub mieszkalno-ustugowego - do trzech kondygnacji
nadziemnych oraz nie wigcej niz 12 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego — do 5,5 m,
c¢) wiaty —do 4 m;
6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 50%;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,2 do 1,5,

8) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 500 m?;
10) z zastrzezeniem § 39 pkt 4, lokalizacj¢ miejsc parkingowych w iloéci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenie zabudowy
ustugowej, oznaczonym symbolem 2U ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkow ustugowych — ustug publicznych,
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) wylacznie ustug nieuciazliwych,

b) budowli,

¢) urzadzen budowlanych,

d) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
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5) dachy ptaskie lub strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° kryte
dachéwka, blachg albo materiatem dachowko podobnym;

6) wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynku ustugowego - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9 m, przy czym dla
wiezy dopuszcza si¢ wysokos¢ do 15 m,

b) pozostatych budowli do 10 m;
7) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

8) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,2;

9) powierzchnig¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m?;

11) z zastrzezeniem § 39 pkt4, lokalizacj¢ miejsc parkingowych wilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ushug.

§ 17. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenie zabudowy
ushugowej, oznaczonym symbolem 3U ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wylacznie ustug nieuciazliwych,
b) mieszkan stuzbowych,
c) wiat,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 35° do 45° kryte
dachowka ceramiczna;

4) wysokos$¢ budynkow ustugowych - do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 14 m, a dla
wiat do 6 m;

5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 75%;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,75 do 3;

7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 0% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 350 m?;

9) z zastrzezeniem § 39 pkt 4, lokalizacje miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce parkingowe na kazde 70 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie stuzbowe.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach zabudowy
ustugowej, oznaczonych symbolami: 1U, 4U, 5U, 6U, 7U ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) budynkow ustugowych, z zastrzezeniem §38 pkt 2;
b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) mieszkan stuzbowych,
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b) garazy,

c) wiat,

d) budowli ustugowych,

e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) dachy ptaskie lub strome o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;
5) wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkow ustugowych - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 8,5 m dla dachu
ptaskiego i 10 m dla dachu stromego,

b) pozostatych — do 8 m,
6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 35%;

7) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,05;

8) powierzchnig biologicznie czynna — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?, ana terenie 1U -
nie mniejsza niz 750 m?;

5) z zastrzezeniem § 39 pkt 4, lokalizacje miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce parkingowe na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie stuzbowe.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenie zabudowy
ushugowe;j kultu religijnego, oznaczonym symbolem UK ustala sig:

1) zachowanie zabytkowej zabudowy z dopuszczeniem odbudowy w dotychczasowych gabarytach
budynkow;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wylagcznie ushug nieucigzliwych w zakresie kultu religijnego,
b) urzadzen budowlanych,
¢) budynkow o funkcjach towarzyszacych: zamieszkania zbiorowego, administracji, kostnicy,
d) garazy,
e) 1 kondygnacji podziemne;j,
f) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j;

3) dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 40° do 45° kryte
dachoéwka ceramiczng;

4) wysokos¢ zabudowy dla:
a) budynkow ustugowych - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 10 m,
b) pozostatych — do 10 m,

5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 30%;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,9;

7) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) z zastrzezeniem § 39 pkt 4, lokalizacj¢ miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie stuzbowe.
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§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenie zabudowy
ustugowej — ustugi o$wiaty oraz sportu i rekreacji, oznaczonym symbolem Uo/US ustala sig:

1) lokalizacje:
a) budynkow w zakresie ustug publicznych edukacji oraz sportu, rekreacji, z zastrzezeniem § 38 pkt 2;
b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug kultury,
b) budowli sportowych i urzadzen rekreacyjnych, w tym: boisk, placow zabaw i innych,
c) wiat,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dachy ptaskie;

4) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow ustugowych - do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 15 m,
b) pozostatych — do 8 m,

5) powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlanej do 25%;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,1 do 1;

7) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) z zastrzezeniem § 39 pkt4, lokalizacje miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz: 1 miejsce
parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ushug.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenie obicktow
produkcyjnych, sktadow i magazyndéw lub zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem P/U ustala sig:

1) lokalizacje:

a) budynkow lub budowli ustugowych, Iub produkcyjnych, sktadéow, lub magazyndw, z zastrzezeniem §
38 pkt 2,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) garazy,
b) wiat,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji ustug o$wiaty, zamieszkania zbiorowego i opieki spotecznej,
4) dachy ptaskie lub strome o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 30°;
5) wysokos$¢ zabudowy dla:
a) budynkow - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 10 m,
b) pozostatych — do 12 m,
6) powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlanej do 50%;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,5;

8) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?;

10) z zastrzezeniem § 39 pkt 4, lokalizacj¢ miejsc parkingowych w iloéci nie mniejszej niz:
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a) 1 miejsce parkingowe na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania na terenach parkingu
lub zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: 1KDP/U, 2KDP/U ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) parkingu dla obstugi cmentarza,
b) ustug nieucigzliwych, z zastrzezeniem § 38 pkt 2,
c¢) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow lub budowli ustugowych zwigzanych z obstlugg cmentarza,
b) wiat,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) dachy ptaskie lub strome o symetrycznym kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 25° do 35°
kryte dachowka;

4) wysokos¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 6 m,
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 30%;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0 do 0,3;

7) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 500 m?;

9) z zastrzezeniem § 39 pkt4, lokalizacje¢ miejsc parkingowych wilo$ci nie mniejszej niz: 1 miejsce
parkingowe na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terend6w cmentarza,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZC, 2ZC ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) 2Z.C budynkoéw zwigzanych z obstuga cmentarza,

b) obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
3) dachy strome o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°;
4) wysokos$¢ nowych budynkéw - do dwdch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9 m;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 5%;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0 do 0,05;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 24. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach zieleni
urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, SZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP,
10ZP, 11ZP, 127ZP ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong, przy czym na terenach: 2ZP, 3ZP, 6ZP, 7ZP, lokalizacje
zieleni ogolnodostepnej, publicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow malej architektury,

b) ciagdw pieszych i rowerowych,
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c) budowli sportowych,

d) urzadzen rekreacji plenerowej,

¢) mebli miejskich,

f) urzadzen melioracji wodnej i urzadzen wodnych,

g) urzadzen budowlanych,

h) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

1) na terenach 8ZP dojs¢ i dojazdow;
3) wysokos$¢ obiektow budowlanych do 6 m;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng - nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.

§ 25. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenie lasow,
oznaczonym symbolem ZL, ustala sig:

1) sposob zagospodarowania i uzytkowania terendow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) drog dojazdowych do gruntéw lesnych,
b) urzadzen wodnych,
¢) parkingow lesnych i urzadzen turystycznych,
d) infrastruktury technicznej niewymagajacej zmiany przeznaczenia gruntdw na cele nielesne;
4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych niewymienionych w pkt. 3.

§ 26. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach
rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R ustala si¢:

1) zachowanie rolniczego sposobu uzytkowania;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budowli rolniczych o wysokosci do 3 m,

b) sieci i obiektow infrastruktury technicznej, przy czym na terenie 1R wylacznie niewymagajacych
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i niele$nej,

c) zadrzewien $rodpolnych, o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym.

§ 27. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow wod
powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS
ustala sig:

1) zachowanie istniejacych wod powierzchniowych $rodladowych: rzeki Kamionki i rowow otwartych;
2) dopuszczenie lokalizacji: mostow, pomostow.

§ 28. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 wskaznikdw zagospodarowania na terenie drogi
publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-GP ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszczenie lokalizacji :

a) przystankow autobusowych oraz obiektéw i urzgdzen zwigzanych z obstuga ruchu pasazerow,
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b) zieleni przydroznej,
4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

§ 29. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach drog
publicznych klasy lokalnej i dojazdowej , oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-
L, 4KD-L, 5KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-
D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) dopuszczenie lokalizacji :
a) przystankow autobusowych oraz obiektéw i urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu pasazerow,
b) zieleni przydrozne;j,
¢) miejsc postojowych.

§ 30. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenie drogi
publicznej klasy dojazdowe;j z placem wiejskim, 0znaczonego symbolem
KD-Dp/PW ustala sig:

1) lokalizacje:
a) placu wiejskiego,
b) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) zieleni w formie skweru lub szpaleru drzew,
b) budowli takich jak: pomnik, fontanna i podobne,
c¢) mebli miejskich,
d) miejsc postojowych;
3) wysokos$¢ obiektow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b i ¢, nie wigksza niz 10 m.

§ 31. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania na terenach
publicznych ciagéw pieszych, oznaczonych symbolami 1KDx, 2KDx, 3KDx ustala si¢:

1) lokalizacje:

a) infrastruktury drogowej dla ruchu rowerowego i pieszego,

b) sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

§ 32. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach drog
wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, S8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW
ustala sig:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, w szczegdlnosci jezdni, chodnikéw, albo pieszo-jezdni;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j
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b) zieleni przydroznej,
¢) miejsc parkingowych.

§ 33. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy iwskaznikow zagospodarowania na terenie
infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczonego na rysunku planu symbolem W ustala si¢:

1) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej wodociagowej - ujgcia wody i obiektow towarzyszacych;
2) wysoko$¢ obiektow - nie wieksza niz 6 m;

3) dachy ptaskie;

4) powierzchnie zabudowy dziatki do 15%;

5) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0 do 0,15;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 34. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1iwskaznikow zagospodarowania na terenie
infrastruktury technicznej - telekomunikacja, oznaczonego na rysunku planu symbolem T ustala si¢:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej — stacji bazowej telefonii
komorkowej;

2) wysoko$¢ obiektéw - nie wieksza niz 6 m, a dla masztéw i1 anten nie wieksza niz 40 m;
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% dziatki budowlane;.

§ 35. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania na terenach
infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczonych symbolami 1E, 2E ustala sig:

1) lokalizacj¢  urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci malogabarytowej  stacji
transformatorowej;

2) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 0% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wickszg niz 2,5 m;
4) dachy dowolne.

§ 36. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terendw gorniczych, obszardw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢:

1) ochrone ujecia wody w Kamionnej zlokalizowanego na terenie W, wtym stosowanie zakazow
1 ograniczen wystepujacych w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody w granicach okre§lonych na
rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych wynikajacych z potozenia obszaru czg$ciowo w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 146 ,,Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki — Trzciel”.

§ 37. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i1 podzialem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomosci, z wylaczeniem terenow ZL, R i RM, przy czym ustala
si¢:

a) minimalng powierzchni¢ dziatek zgodnie zustalong w planie minimalng powierzchnig dziatek
budowlanych lub wyznaczong powierzchnig terenu,

b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek: 18 m, przy czym parametr nie dotyczy
dziatek potozonych na zakonczeniu drogi lub dojazdu,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 50°.

§ 38. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:
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1) zakaz lokalizacji:

a) budynkow na terenach: 1ZC, ZL, 1-12ZP, 1-2R, 1-4WS, KD-GP, 1-5KD-L, 1-16KD-D, KD-D/PW,
1-3KDx, 1-16KDW, 1-2E, T,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?;

2) uwzglednienie ograniczen w zabudowie wynikajacych z zasiggu stref sanitarnych od cmentarzy
o szeroko$ci 50 m i 150 m zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) uwzglednienie  warunkéw  gruntowo-wodnych i geotechnicznych przy realizacji inwestycji
w szczegolnoscei:

a) w zakresie ochrony srodowiska przed zanieczyszczeniem,
b) w zakresie zabezpieczenia przed zainicjowaniem ruchu mas ziemnych,
c¢) w przypadku lokalizacji zabudowy na terenach o spadku powyzej 8% oraz na terenach 1ak;

4) do czasu przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV na podziemne przy
lokalizacji zadrzewien, budowli ibudynkéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi w pasach technologicznych o szerokosci
7 m od osi linii 15 kV na strong;

5) uwzglednienie ograniczen w zabudowie wynikajacych z przebiegu istniejagcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych nn 0,4 kV;

6) nakaz oznakowania i zgloszenia wlasciwym organom lotniczym lokalizacji obiektow budowlanych
stanowigcych przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz zachowania istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy irozbudowy,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

8)na tereniec 1RM planowane obiekty nalezy sytuowa¢ wzgledem rurociagu naftowego DNS8O0O0,
zlokalizowanego poza planem, w odlegtosci nie mniejszej od ich catkowitej wysokosci powigkszonej
o polowe strefy bezpieczenstwa - tj. o 10 m.

§ 39. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig¢:
1) dla drég publicznych o symbolach:
a) KD-GP — klas¢ gtéwna ruchu przyspieszonego,
b) KD-L — klas¢ lokalng,
c) KD-D i KD-D/PW - klase dojazdowa;
2) powigzanie drég publicznych z drogami potozonymi na terenach poza planem;
3) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegltych drog publicznych, w tym poprzez drogi wewnetrzne,
dojscia i dojazdy;
4) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych:

a) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zaspokajajacych potrzeby w zakresie
parkowania i postoju samochodow zgodnie z ustaleniami planu w §7-22 na terenie dziatki budowlanej,
w tym zapewnienie odpowiedniej proporcji ilosci miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa w stosunku do wszystkich miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie mniejszej liczby miejsc parkingowych wylacznie w przypadku inwestycji dotyczacych
istniejacych budynkow lub istniejacych funkcji terenow, oile nie zmienia si¢ sposobu ich
uzytkowania, liczby lokali mieszkalnych lub powierzchni uzytkowej ustug,

c) dla budynkéw potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dopuszczenie lokalizacji
miejsc parkingowych w pasach drogowych lub na innych terenach w odlegtosci do 500 m?,

d) sumaryczng ilo$¢ miejsc parkingowych dla obiektow wielofunkcyjnych,

e) lokalizacj¢ miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytul prawny,
wliczajac w to miejsca parkingowe w garazach,
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f) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla roweréw w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na
200 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla rowerow,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy podziemnych,

h) lokalizacj¢ miejsc przetadunku i postoju w granicach wlasnej dziatki dla obstugi obiektow i terenow
samochodami dostawczymi i rolniczymi w ilo$ci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji.

§ 40. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci:
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;j;

2) ustala sig:
a) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie odlegto$ci miedzy przewodami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi,

¢) powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejgcg w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg pitng ze zbiorczej sieci wodociagowej;
4) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem:

a) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia $cickow do bezodptywowych
zbiornikow na nieczystosci,

b) wydzielenia dziatki budowlanej dla przepompowni $ciekow o powierzchni nie mniejszej niz 70 m?,
z wylaczeniem terenéw: MN, MN/U i MW/MN/U;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:

a) na terenach: RM, MN, MW/MN/U, MN/U, U, UK, Uo/US, P/U, ZP i R zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych na wlasnej dziatce, w tym w szczegolnosci odprowadzenie na wlasny teren
nieutwardzony, do dotow lub studni chlonnych, zbiornikéw na wody opadowe oraz stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow drog publicznych, wewnetrznych i parkingu
do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
na wilasnej dzialce, w tym w szczeg6Inosci odprowadzenia na wiasny teren nieutwardzony, do dotow
lub studni chtonnych oraz stosowania nawierzchni przepuszczalnych, z zastrzezeniem lit. c,

¢) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych Scieki z wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

a) zasilanie odbiorcéw z istniejacej iplanowanej sieci elektroenergetycznej SN 15kV inn 0.4 kV,
z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych zrodet energii — ogniw fotowoltaicznych innych niz
wolnostojace lub wolnostojacych o mocy mniegjszej niz 500 kW,

b) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych malogabarytowych wolnostojacych na
zasadach okre§lonych w § 31,

c) w przypadku lokalizacji nowej stacji malogabarytowej dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlane;j
o powierzchni nie mniejszej niz 35 m?,

d) dla usytuowania urzadzen -elektroenergetycznych, wtym stacji transformatorowych, nie jest
wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej niskiego lub §redniego cisnienia.

§ 41. W zakresie sposobow iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow:

1) ustalenia planu dotyczace lokalizacji ogrodzen, szyldow ireklam zachowuja moc do czasu podjecia
przez Rad¢ Miejska Miedzychodu uchwaty w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektéw malej
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architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) do czasu realizacji obejs$cia drogowego miejscowosci Kamionna w ciggu drogi krajowej nr 24:

a) na terenach 1U, 4U, 5U zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy wymagajacej zapewnienia dopuszczalnych
pozioméw  hatasu  w $rodowisku, oktorej mowa w§5 ust. 1pkt6lit. e wzasiegu
ponadnormatywnego oddziatywania drogi krajowej nr 24,

b) zakazuje si¢ lokalizacji skrzyzowania na drogach o symbolach KD-GP i11KD-D, aobstuge
komunikacyjng terenow 4U i SU dopuszcza si¢ wylgcznie przez drogi o symbolach: 9KD-D, 10KD-D
i 11KD-D oraz istniejace iplanowane drogi wewnetrzne z wilaczeniem do drogi KD-GP na
skrzyzowaniu z droga 10KD-D.

§ 42. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miedzychodu.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

1d: 1737DD72-406C-40A3-B521-D4AFB39B0125. Projekt Strona 23



‘MWI MN/ U‘

MN/U

U

UK

Uo/US

P/U

KDP/U
ZC

ZP

ZL

WS

KD-GP

KD-L

KD-D

KD-D/PW

KDXx

KDW

W

bg O

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR............

OZNACZENIA:

Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

Obowigzujace linie zabudowy

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej lub
ustugowe]

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej

Tereny zabudowy ustugowe]

Tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego

Teren zabudowy ustugowej - ustugi oswiaty oraz sportu i rekreacji

Teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndow lub zabudowy
ustugowe]

Tereny parkingu lub zabudowy ustugowej

Tereny cmentarzy

Tereny zieleni urzgdzonej

Lasy

Tereny rolnicze

Tereny wod powierzchniowych srdodlgdowych

Tereny drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego

Tereny drég publicznych klasy lokalnej

Tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j

Teren drogi publicznej klasy dojazdowej z placem wiejskim

Tereny publicznych ciggdw pieszych

Tereny drég wewnetrznych

Tereny infrastruktury technicznej - wodociagi

Tereny infrastruktury technicznej - telekomunikacja
Tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

Granica strefy ochrony konserwatorskiej

Granica archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej
Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw

Obszary ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw

Budynek ujety w Rejestrze Zabytkéw

0O$ widokowa

Otwarcie widokowe

Napowietrzne linie elektroenergetyczne

Pas technologiczny napowietrznej linii
elektroenergetycznej

Strefa zieleni izolacyjnej

Strefy sanitarne od cmentarza

------------------

—w ® W Granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Miedzychéd "H"

Granica obszaru Natura 2000 "Dolina Kamionki PLH300031

Granica Parku Krajobrazowego Dolina Kamionki

Granica granica Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych

nr 146 "Subzbiornik Jezioro Bytynskie-Wronki-Trzciel"

Granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIEDZYCHOD - KAMIONNA (WIES)

RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU Z DNIA...................
OPUBLIKOWANY W DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO, POZ. ............. Z DNIA

ARKUSZ 1

100m.
|

SKALA 1:2000

N/
&
o*o
N/U

— /
— /
/
3 SRM
18M S
2 AN 4
o
ililing
4 10RM

] s -
. /I // E s

.

W ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO G
. . __\:'?‘3;" b M_«l‘_' Z_:. -) < .

' 2\

MINY MIEDZYCHOD

OZNACZENIA:

K., I ¢ GEEEED ¢ GEEEEED  [RANC ATESTRACTING SN MEDINCROE

TERENY:

FEEENNNNEEREENEEEE o o T e s

OBSZARY | OBIEKTY KULTUROWE, W TYM OBIETE

OCHRONA KONSERWATORSKA:

[ ] s comens somsemnscns stane

L 5 T ot A ."""--'-"'\ T —
\ A:I?FEJSZ 3 e s I,"’ Ilf !./\ ——— o - I i ‘l;.-,:-..-:,-.'r,z:.-:.'.rm.z:.i
: \ k".\ R o N ,f‘ ks \'\”1%}-’?; - [ ] INFR;\SI’HUKTUR-I\TI-_L.I.I:TII('KII-\?\“ .-.“"“""'
<5 57 28 P i Ll L] :
\ \%\;E\\\;\_\\ ONT - - ‘ ;g \ '\g A\ ] %
RN AT N - - | i s
2 A .\\-\\\\\ \ \I\ ‘:I"' L".[.. ?S'J‘: // },j \\ N ‘ i a\ \)“ El
SN I MO INSE h l BRI, -
N 1 - W=y [ ARKUSZ 1 BN o L G s ¢ Ry :
N L2 S ! }‘L\f;{'\"‘ \-}i\!:\_“‘l‘-?x.‘-\ ﬁ\\ o 77 A B
e - AT NG :'%\ = 6\\\'\\;\"{_'\\'}\‘(“_-‘ B L S\ - 3]
gy ;N S, ',-';\j\f;'—i'_ e ._n__1\ N ] - fia)
[ '__‘-_ﬁ-:__': ok % A 0E .'j'.'.‘j'}:.f il N N m E i
) Pl B (R [ Ig -
2 — W o
Q’é’ N TR NN % % e
N IS AN < S AN N
T W 3 fr;\t{y S SN ]
\ chy A o2y —
== . Y-
-.\ : L= OBSZARY | OBIEKTY EB::_ FOR-N:‘.-'\NII PRZIYRODY:
- W.E 3
& TN
=N\
Vo
A:
A=,
R —=% , 2
7. Dalemin 4",‘:'
Ny o f
.=z
L] .
ARKUSZ 3
1R
5 o |
. O X
2MN |\ 3RM 19RM o XY )
18RM 7> g/
3MN 10MN/U fa —
i 1ZC FL 4
17RM e £
SKDW 2\ 0 10 25 50 100m.
Vs v v V“’ 7 | | | | |
S 7MN/U\ :
5MN S % = 6 SKALA 1:2000
HAY 5U
= 2 X = % a2Y 4U
N/ S (/ . "5‘ 16RM
N f’z% 5MN 15RM X - E
LI +._
\ 4 P oo
5RM MW/MN/U i drogakrajowa nr 24
73 ‘Fh > = == KD-G’P/ = 5
Koo 1KD 12MN/U
i ( M
! omal 13MN/U
& N g 18 su
- ]
‘:"T_;"_".‘ffﬁ% 12RM 14RM Uo/US 14 %
"N | 22C ACLA AL A
e |
> \ 3RM ‘%6 wH 13KD-D r
2 azp 52p % = :
10M
14MN/U
S 11MIN o 227
= 2KDP/U Z%
11RN N 21RM A 20RM :
2\ 6ZP ;
\ 14MN )
o 70 9ZP
¥ ZP\E, /
~ ON A 46M s
o - 11
\ X sZP KDw _ L
~ 7. (/)
12MN~~ X0, %) P
A\ ; MN/U
2R 17MN
4 ZL
5 18MN X
AN z
AN U 15MN o) >
E \>
12KD-D A
19MN
oo
ARKUSZ 2 A3
% 20MN
%
<>
20 e %
42, 2
#
|
[ 0 10 25 50 100m.
| | | | |
SKALA 1:2000

Id: 1737DD72-406C-40A3-B521-D4AFB39B0125. Projekt

Strona 1



Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Migjskiej Miedzychodu

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd

— Kamionna (wie$)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska Miedzychodu rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od dnia 12.06.2023 r. do
03.07.2023 r. oraz w terminie sktadania uwag do dnia 18.07.2023 r. zgloszono 1 pismo z uwagami.

2. Lista nieuwzglednionych uwag:
2.1.1. Zglaszajacy uwagg: osoby fizyczne

Tre§¢ uwagi: Wnosze o zmiang przeznaczenia dziatki nr 563/85 z terendw zieleni urzadzonej (ZP) na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (MN/U), tak aby na obszarze aktualnych
dziatek nr 563/82 1 563/85 nie wystepowaly tereny zieleni urzadzonej (ZP).

Wprowadzenie terenéw zieleni urzadzonej (ZP) na obszarze Nieruchomo$ci w znaczny sposob
ograniczy nasze prawo wiasnosci, bowiem niemozliwa be¢dzie m.in. ich zabudowa. Aktualnie jestesmy
w trakcie uzgadniania, z osoba zainteresowang, mozliwosci wykorzystania cze$ci Nieruchomosci
odpowiadajacej nowoprojektowanej dziatce nr 563/96. Dla dziatki nr 563/82, wydana zostata bowiem
24 maja 2019 roku przez Pana Burmistrza decyzja o warunkach zabudowy (znak: RNG.6730.14.2019),
ktora przewiduje mozliwos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na calej jej powierzchni.
W zwiazku zpowyzszg decyzja o warunkach zabudowy zleciliSmy uprawnionemu geodecie
przygotowanie projektu podziatu nieruchomosci, ktory zaklada wydzielenie 5 dziatek z aktualnej dziatki
563/82, nie wykluczajac jednoczesnie potrzeby wydzielenia kolejnych dziatek w przysztosci. Ustalenie na
tym terenie zieleni urzadzonej (ZP) uniemozliwi realizacj¢ naszych planow.

Whniosek do Pana Burmistrza o wydanie postanowienia opiniujacego wstepny Projekt podziat,
nieruchomosci stanowigcej dziatke 563/82 (o powierzchni 1.8860 ha) zlozony zostal 23 czerwca
2023 roku.

Jednoczesnie chcemy zwroci¢ uwage, ze w miejscu, w ktorym mialyby by¢ tereny zieleni urzadzone;j
(ZP) nie znajduje si¢ zielen majgca charakter parkowy lub inny zblizony. Tereny zieleni urzadzonej to
zasadniczo tereny urzadzone wraz z infrastrukturg techniczng, pokryte roslinnoscia i petnigce funkcje
publiczne, w szczegodlnosci parki, zielence itp. Natomiast w niniejszy przypadku mamy do czynienia
z pojedynczymi zadrzewieniami i zakrzewieniami, ktore sg efektem naturalnej sukcesji roslinnej. Dziatka
nr 563/82 zostala przez nas kilkana$cie lat temu zrekultywowana. Usunigte z niej zostaty stosy odpadow
i kamieni, poniewaz przez dziesiatki lat to zwirowisko bylo wykorzystywane jako dzikie wysypisko
$mieci. Caly teren zostal ogrodzony ina tym wyrdwnanym czg¢sciowo gruncie zaczg¢la rosngé robinia
akacjowa. co dla nas, jako pszczelarzy bylo korzystnym, poniewaz kwiat akacji jest cennym zrodiem
nektaru, ktorego pszczoty uzywaja do produkcji miodu. Wszystkie akacje sa jednak bardzo mtodymi
drzewami inie stanowig zwartego regularnego, kompleksu. Poza nimi na terenie dziatki nr 563/82
posadzilismy kilka lip oraz drzew owocowych. Zatem ilo$¢, jak irozmieszczenie drzew
nie uniemozliwiajg zabudowy dziatki. Ponadto, z racji bardzo mtodego wieku drzew i obwodu ich pni (na
wysokos$ci 5 cm) znacznie ponizej 50 cm, mozliwe jest ich usuwanie bez uzyskiwania zezwolenia. Zatem
ro$linnos$¢ ta. jako catos¢ nie powinna zosta¢ uznana za zielen urzadzona.

Chcemy tez zwrdci¢ uwage, ze wprowadzenie terenu zieleni urzadzonej nie rodzi po stronie Gminy
obowigzku jego wykupienia. Jednoczesnie jednak bardzo ogranicza wykorzystanie i zagospodarowanie
takiej nieruchomosci, wykluczajac jej zabudowe. Dzialki nr 563/82 1563/85 znajdujg si¢ natomiast
w bezpos$rednim sgsiedztwie terenu obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow lub zabudowy
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ustugowej (P/U) (dziatki nr 548/7. 548/9 i 548/10) oraz terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
lub ustugowej (MN/U) (dziatki nr 563/31, 563/44-cze$¢. 563/52, 563/55. 563/48), w zwiazku z czym
proponowany przez nas rodzaj zabudowy bylby kontynuacjg, tworzac spdjny teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej. przechodzacy ostatecznie (w kierunku poludniowym)
w samg zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna.

Na zakonczenie, pragniemy jeszcze wskazac, ze tereny, ktorych dotyczy niniejszy wniosek potozone sg
przy Dolinie Kamionki, zatem w tej czgsci miejscowosci Kamionna zapewnione sg juz tereny zielone,
tym samym zbedne jest ustalanie dodatkowej zieleni urzadzonej na gruntach prywatnych.

W zwiazku z powyzszym, podsumowujac. uprzejmie prosimy o nieuzgadnianie zieleni urzadzonej na
naszej Nieruchomosci, ustalajac jednoczesnie. ze dziatka nr 563/85 oraz nowoprojektowana dziatka nr
563/96 stanowi¢ beda teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (MN/U) a pozostata
czes¢ dziatki 563/82 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Z posiadanych informacji wynikam, ze na przedmiotowe]j dzialce istnialy nielegalne
sktadowiska odpadow (oznaczone na mapach sozologicznych).

Zgodnie z przepisami dotyczacymi skladowisk odpadow lokalizacja zabudowy na koronach
zamknietych sktadowisk jest mozliwa dopiero po uptywnie 50 lat, lub okres ten moze by¢ skrocony jezeli
opracowane ekspertyzy geotechniczne i sanitarne wykaza, ze zmiana zagospodarowania nie spowoduje
zagrozenia dla zycia, zdrowia ludzi lub dla §rodowiska.

§ 2. 1. Podczas drugiego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od dnia
08.02.2024 r. do 28.02.2024 r. oraz w terminie sktadania uwag do dnia 13.03.2024 r. W wyznaczonym
terminie wptynelo 6 pism z uwagami. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Burmistrza, dwie uwagi odrzucono,
jedna uwage uwzgledniono w catosci, a pozostate uwzglgdniono czgsciowo.

2. Lista nieuwzglednionych uwag:
2.1.2. Zglaszajacy uwagg: osoba fizyczna

Tre§¢ uwagi: Wnosze ozmiane jednostki planu 4MN/U (teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustlugowej) dot. dz. 634/2 na jednostk¢ na ktorej wystepuje zabudowa mieszkalna
wielorodzinna lub uslugowa.

(...) na w/w dzialce juz wystepuje budynek mieszkalny wielorodzinny ( w budynku jest wigcej niz
2 lokale) przez co zapisy planu sg niespojne ze stanem faktycznym. (...)

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ocena stanu prawnego zabudowy na dzialce wykazala, ze na mapie zasadniczej
budynek jest oznaczony symbolem 1mj2, aw kartotece budynku jest opisany jako budynek
jednorodzinny. W studium dla przedmiotowego terenu wskazano jako kierunek zagospodarowania tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug towarzyszacych, zatem wnioskowana zmiana
przeznaczenia nie jest zgodna ze studium.

2.2.2. Zglaszajacy uwagg: osoba fizyczna

Tre$¢ uwagi: Prosze o ujecie w planie dzialek rolnych nr 454, 456, 455, 460, 459, 452, 385, 24 (1002).
Dzialki uprawiane rolniczo. Gleby stabe V i VI klasy. Nadaja si¢ tylko na cele budowlane i inwestycyjne.
Dlatego proszg o uj¢cie w planie na cele budownictwa mieszkaniowego i inne inwestycje.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wymienione dzialki sa w cato$ci potozone poza graca przystapienia do sporzadzenia
mpzp gminy Miedzychdéd — Kamionna (wie§). Nie mozna ich wlaczy¢ do trwajacej procedury
opracowania planu.

Dz. nr 24 nie wystepuje w obr. Kamionna.

2.3.2. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

1d: 1737DD72-406C-40A3-B521-D4AFB39B0125. Projekt Strona 2



Tres¢ uwagi: Dz. nr 448/1 jest ujeta w planie na budownictwo tylko czgsciowo. Prosze o ujecie dz. nr
448/1 1449 w calosci na cele budowlane iinwestycyjne. Dzialki stanowia jedng calos¢, sa to gleby
o bardzo stabej klasie V 1 VI. Trudne w uprawie rolnej szczego6lnie w suchych latach.

Rozstrzygniecie: uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zachowano teren zieleni 11ZP. Wprowadzono zmiany na dz. 448/1 w zakresie
rezygnacji z terenu rolnego 3R irozszerzenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, przy
koniecznosci dostosowania obstugi komunikacyjne;j.

Dziatka 449 jest w catosci polozona poza granicg przystgpienia do sporzadzenia mpzp gminy
Miedzychod — Kamionna (wie$). Nie mozna jej wlaczy¢ do trwajacej procedury opracowania planu.
Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: Wnosz¢ roOwniez o nie narzucanie obowigzujacych linii zabudowy lub nieprzekraczalnych
od strony dziatki 563/85 obr. Kamionna na ktorej przewidywana jest droga wewngtrzna KDW (odlegtosci
projektowanych zabudéw beda wynikaty z Prawa budowlanego).

Rozstrzygniecie: uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ustalenie linii zabudowy w planie jest obligatoryjne dla obszaréw na ktoérych ma by¢
lokalizowana zabudowa. W planie zmieniono przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdluz drogi
11KDW na odlegltos¢ 6 m od linii rozgraniczajacej, jak to zostalo okre§lone na sgsiednim terenie
14MN/U. Nie wyznaczono obowigzujacej linii zabudowy. W rozporzadzeniu w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki ... wskazane sg odlegtosci od granicy dziatki, zatem
co do zasady one reguluja odleglosci migdzy zabudowa na dziatkach sgsiednich.

2.4.2. Zgtaszajacy uwage: Wojciech Dyl Referat Inwestycji i Infrastruktury Urzad Miasta i Gminy
w Miegdzychodzie

Tres¢ uwagi:
1. Droge o symbolu 3 KD-L oznaczy¢ w planie jako droge dojazdowa o symbolu KD-D.
2. Drogg o symbolu 11 KD-D oznaczy¢ w planie jako droge wewngtrzng o symbolu KDW.
Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ad. 1. Droga 3KD-L ma w obowigzujacym planie stycznym do drogi przedtuzenie jako droga klasy
lokalne;.

Ad. 2. Droga 11KD-D powinna mie¢ kategori¢ drogi publicznej z uwagi na jej polozenie i powigzania
z innymi drogami w miejscowosci.

§ 3. 1. Podczas trzeciego wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 12.06.2024 r.
do 03.07.2024 r. oraz w terminie skladania uwag do dnia 17.07.2024 r. W wyznaczonym terminie wplyneto
7 pism z uwagami. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Burmistrza, pig¢ uwag odrzucono (z czego trzy uwagi
nie dotyczyly obszaru objetego planem), dwie uwzgledniono cze$ciowo.

2. Lista nieuwzglednionych uwag:
2.1.3. Zglaszajacy uwagg: osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: ,,(...) na dzialce 634/2 wnoszg o zmiang jednostki planu 4 MN/U (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej), na jednostke w ktorej wystepuje zabudowa mieszkalna
wielorodzinna lub uslugowa.

Analiza zapisOw zawartych w projekcie uchwaly zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychéd — Kamionna (wie$) wskazata, iz na w/w dzialce juz wystepuje
budynek mieszkalny wielorodzinny (w budynku jest wigcej niz dwa lokale mieszkalne), przez co zapisy
w projekcie w/w ustawy sa niespojne ze stanem faktycznym. Majgc powyzsze na uwadze wnosze¢ po raz
kolejny o zmian¢ nazwy jednostki planu, aby mozna kontynuowaé¢ zabudowe mieszkalng wielorodzinna,
ktora juz istnieje.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie: Ocena stanu prawnego zabudowy na dzialce wykazala, ze na mapie zasadniczej
budynek jest oznaczony symbolem 1mj2, aw kartotece budynku jest opisany jako budynek
jednorodzinny. W studium dla przedmiotowego terenu wskazano jako kierunek zagospodarowania tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz uslug towarzyszacych, zatem wnioskowana zmiana
przeznaczenia nie jest zgodna ze studium.

2.2.3. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tre$¢ uwagi: Zwracam si¢ z prosbg aby dziatki nr 545/4, 549/19 — obrgb Kamionna nie byly objete
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, lecz pozostaty dziatkami rolnymi.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Na dzialce 545/4 zlokalizowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny, ana dz.
549/19 zlokalizowano dojazd do ww. budynku i sgsiednich dziatek. Ustalenia planu uwzgledniaja
istniejace zagospodarowanie terenu, oraz ustalenia studium, w ktérym obszar jest oznaczony jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug towarzyszacych. Zatem w planie nie mozna
pozostawi¢ rolniczego przeznaczenia, gdyz byloby to sprzeczne ze studium. Natomiast zgodnie
z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, ktorych przeznaczenie zmienia
plan miejscowy, moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy (w tym przypadku rolniczy) do czasu
realizacji ustalen planu

2.3.3. Zglaszajacy uwagg: osoba fizyczna
Tre$¢ uwagi: Wniosek o likwidacje 1ZP — planowane utwardzenie i utworzenie miejsca parkingowego.
Rozstrzygniecie: uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W ustaleniach planu rozszerzono teren 1MN, kosztem terenu 1ZP w granicach dzialki,
lecz wylacznie w pasie wzdtuz drogi, co umozliwi lokalizacj¢ miejsca parkingowego. Teren 1 ZP na
tytach pozostawia si¢ dla ochrony skarpy. Wprowadzone zmiany, z uwagi na zachowanie wyznaczonych
w dotychczasowym projekcie linii zabudowy, nie naruszaja ustalen studium.

2.4.3. Zglaszajacy uwagg: osoba fizyczna

Tre§¢ uwagi: prosba o zmiang w projekcie (...) terenu oznaczonego jako MN oraz ZP na teren
mieszkalny z mozliwos$cig utworzenia budynkow zwigzanych z dziatalno$cia ustugowa (rzemieslnicza)
na dzialce 322/2 w miejscowosci Kamionna. Zmiana ta umozliwi mi w przysztoSci utworzenie
(postawienie) na czgsci gruntu, obiektéw budowlanych zwigzanych z zabudowa mieszkaniows lub
ustugowa.

Rozstrzygniecie: uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W ustaleniach planu rozszerzono teren 1MN, kosztem terenu 1ZP w granicach dzialki,
lecz wylacznie w pasie wzdhuz drogi, co umozliwi lokalizacj¢ miejsca parkingowego. Teren 1ZP na
tytach pozostawia si¢ dla ochrony skarpy. Wprowadzone zmiany, z uwagi na zachowanie wyznaczonych
w dotychczasowym projekcie linii zabudowy, nie naruszaja ustalen studium.

2.5.3. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: Zwracam si¢ z prosbg o uwzglednienie dziatek rolnych 577/15, 570/5 obrgb Kamionna
do Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Migdzychod.

Na wyzej wymienionych dziatkach planuje inwestycje w postaci dwoch elektrowni wiatrowych
o calkowitej wysokosci 200m i mocy do 4MW kazda

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga bezprzedmiotowa. Dziatki wskazane we wniosku znajdujg si¢ poza granicami
obszaru opracowania przedmiotowego planu miejscowego.

2.6.3. Zglaszajacy uwagge: osoba fizyczna

Tre$é¢ uwagi: Zwracam si¢ z prosba o uwzglednienie dzialek rolnych 598/4 obrgb Kamionna do Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miedzychod.

Na wyzej wymienionych dzialkach planuje inwestycje w postaci dwodch elektrowni wiatrowych
o catkowitej wysokosci 200m i mocy do 4MW kazda
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga bezprzedmiotowa. Dziatki wskazane we wniosku znajduja si¢ poza granicami
obszaru opracowania przedmiotowego planu miejscowego.

2.7.3. Zglaszajacy uwagg: osoba fizyczna

Tres$¢ uwagi: Zwracam si¢ z prosba o uwzglednienie dziatek rolnych 551/10, 567/9 obreb Kamionna
do Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Migdzychod.

Na wyzej wymienionych dzialkach planuje inwestycj¢ w postaci dwodch elektrowni wiatrowych
o catkowitej wysokosci 200m i mocy do 4MW kazda

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga bezprzedmiotowa. Dziatki wskazane we wniosku znajduja si¢ poza granicami
obszaru opracowania przedmiotowego planu miejscowego.

§ 4. 1. Podczas czwartego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 31.10.2024 r.
do 25.11.2024 r. oraz w terminie sktadania uwag do dnia 10.12.2024 r. nie zgloszono zadnej uwagi.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Migjskiej Miedzychodu

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd — Kamionna (wie$) inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.) Rada Miegjska Miedzychodu rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

1) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych begda realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej, o ochronie $rodowiska io0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktoérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej
1 gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje
w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposéb
okreslony w prawie energetycznym.

3) Za podstaw¢ przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwal budzetowych
Gminy Migdzychdd.

4) Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Gminy Miedzychod.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzagdu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Migjskiej Miedzychodu

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po

kliknig¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Burmistrz Miedzychodu przystapit do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Migdzychdod — Kamionna (wie$) na podstawie Uchwaty Nr XVIII/167/2019 Rady
Miejskiej Migdzychodu zdnia 17 grudnia 2019 r. W uchwale o przystapieniu opracowaniem objeto
obszar o powierzchni ok. 63 ha, aw toku dalszej procedury planistycznej czgs¢ terendw wylaczono
Z opracowania.

Na fragmencie obszaru o objetego planem obwigzuje: Uchwata Nr XIX/181/2012 z dnia 2012-01-30
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod dla
czgscel terenu potozonego we wsiach Gorzyn, Skrzydlewo, Kamionna, Gralewo (Publikacja: Dz. Urz.
Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2012-03-09, poz. 1289).

Do planu miejscowego przystapiono w celu zachowania istniejacej zabudowy wsi oraz mozliwosci jej
rozbudowy w strefie dziesi¢ciokrotnosci wysokosci od planowanych elektrowni wiatrowych. Planem
objeto zabudowe zwartg wsi Kamionna oraz wybrane enklawy terenow przewidzianych pod zabudowg
w otoczeniu wsi. Ww. Uchwata Nr XIX/181/2012 przewiduje w sasiedztwie wsi Kamionna lokalizacje
dwdch elektrowni wiatrowych na dz. nr 355, 356 1 360 obr. Kamionna. W ustawie z dnia 20.05.2016 .
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych przewidziano okres 72 miesigcy od wejscia w zycie
ustawy — tj. do 16lipca 2022r., wktorym dopuszcza si¢ uchwalenie planow miejscowych
przewidujacych lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej
wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepisow dotychczasowych. Niestety w wyznaczonym
terminie nie udato si¢ przeprowadzi¢ pelnej procedury planistycznej. Dopiero zmiana ustawy z dnia
9.03.2023 r., ktéra weszta w zycie 23.04.2023 r. umozliwila zmniejszenie odlegtosci migdzy budynkami
mieszkalnymi i1z funkcja mieszkaniowa a elektrownig wiatrowg do 700m, azgodnie
z art. 12 w przypadku w przypadku okreslania odlegtosci budynku z funkcja mieszkaniowa od elektrowni
wiatrowej, dla ktorej decyzja o pozwoleniu na budowe stala si¢ ostateczna przed dniem wejscia w Zycie
niniejszej ustawy, nie stosuje si¢ przepisu odlegtosciowego.

Najblizsze elektrownie wiatrowe, dla ktorych inwestor uzyskat pozwolenie na budowe zlokalizowane
sa na dz. nr 355, 3561360 obr. Kamionna (decyzja Nr 146/2013 z dnia 24.08.2016, przeniesiona na
nowego inwestora 13.02.2019r.). Na ww. dziatkach planowane sg elektrownie Vestas V110 o mocy
zainstalowanej 2MW, wysokosci wiezy 123,10 m i $rednicy wirnika 55 m. W przeprowadzonej analizie
odlegtos¢ 700 m wyznaczono od strefy rownej potowie srednicy wirnika tychze elektrowni. Zasigg strefy
700 m zachodzi na obszar objety planem, na tereny z istniejacg funkcja mieszkaniowa, tj. I8MN-U (teren
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub ustugowej, oraz tereny 8RM, 9RM i 10RM (tereny
zabudowy zagrodowej), oraz nowe tereny wskazane pod zabudowe mieszkaniowa o symbolach 21MN,
23MN i 24MN (na dz. nr 272/2, 448/1 cz. 392/1 oraz cz. 268/1 obr.. Kamionna). Zachowanie istniejace;j
zabudowy z funkcja mieszkaniowa bez stosowania odleglosci 700 m od elektrowni wiatrowych, w tym jej
przebudowe, nadbudoweg, rozbudoweg, remont, montaz lub odbudoweg, umozliwiajg zapisy
art. 4 ust. 3 ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, natomiast art. 12 zmiany ww.
ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych z dnia 9.03.2023 r. dopuszcza odstgpienie od
wymogu zachowania odlegtosci 700 m przy lokalizacji budynku z funkcja mieszkaniowg zblizonego do
elektrowni wiatrowej, dla ktorej decyzja o pozwoleniu na budowe stata si¢ ostateczna przed dniem
wejscia w zycie niniejszej ustawy (tj. 23.04.2023 r.). W zwigzku z powyzszym w granicach opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy lokalizacji zabudowy z funkcja mieszkaniowa
nie ma koniecznosci zachowania odlegtosci 700 m od elektrowni wiatrowych na dz. nr 355, 356 1 360
obr. Kamionna.

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) oraz
kontynuowana w oparciu o przepisy dotychczasowe w zwiazku zart. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688). Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko (Dz.U. z2024r., poz.1112ze zm.) dla przedmiotowego planu
miejscowego przeprowadzono réwniez strategiczng ocene oddzialywania na srodowisko
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Po ogloszeniu w prasiec komunikatu o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wystgpiono na pismie do organdw wilasciwych do opiniowania
iuzgadniania planu, organdéw administracji rzgdowej i samorzadowej oraz jednostek organizacyjnych
o sktadanie wnioskéw. W wyznaczonym terminie ztozono 15 wnioskow. Wnioski zostaly rozpatrzone
przez Burmistrza Migdzychodu w trakcie opracowania planu.

W pismie z dnia 22 stycznia 2020 r. wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoétowosci
informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod — — Kamionna (wie$). W odpowiedzi pismem
zdnia 13 lutego 2020r. RDOS, azdnia 3 lutego 2020 r. PPIS uzgodnily zakres i szczegotowosé
prognozy.

Projekt planu uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Migdzychodzie.
Pismem zdnia 5.07.2021 r. projekt planu zostal przedlozony do zaopiniowania przez Regionalng
Dyrekcje Ochrony Srodowiska, a pismem zdnia 5.07.2021 r zostat przedlozony do zaopiniowania
iuzgodnienia przez wlasciwe organy, mna podstawie art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrebnych. Projekt uzyskal wszystkie wymagane
opinie i uzgodnienia, w tym w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko .

W trybie opracowania planu miejscowego wystapiono do Ministra Klimatu i Srodowiska o wyrazenie
zgody na zmian¢ przeznaczenia 0,5834 ha gruntéw leSnych na cele nielesne oraz do Marszatka
Wojewddztwa Wielkopolskiego o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia 0,3513 ha gruntow lesnych
stanowiacych wlasno$é prywatna na cele nielesne. Minister Klimatu i Srodowiska wyrazil zgode na
przeznaczenie 0,4845 ha gruntéw lesnych na dz. nr 2 obr. Kamionna pod teren drogi publicznej
i odmoéwita zgody na 0,0989 ha gruntow lesnych w obrebie dz. nr 299 i cz. dz. nr 479/7 obr. Kamionna
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz droge wewnetrzng. Marszalek Wojewodztwa
Wielkopolskiego wyrazit zgode na przeznaczenie 0,0221 ha gruntow lesnych na dz. nr 479/3 obr.
Kamionna pod zabudowe zagrodowa oraz nie wyrazil zgody na 0,3292 ha gruntow lesnych na dz. nr 292,
293, 298, 308/1, 309, 310 obr. Kamionna pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz drogi
wewngetrzne.

Ponadto Burmistrz Migdzychodu wystapit do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na
zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych klasy RlIlla i RIIIb o fgcznej powierzchni 1,0237 ha na cele
nierolnicze i nielesne. Minister wyrazil zgode na zmiane¢ przeznaczenia gruntow klasy III na dz. nr 336/1,
788, 789, 790, 7961797 obrgb Kamionna pod poszerzenie drog publicznych iwewnetrznych, lecz
nie wyrazil zgody na zmiang 0,9808 ha gruntéw rolnych klasy III na dz. nr 18 1 565/7 obrgb Kamionna
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub mieszkaniowo-ustugowa.

Ze wzgledu na odmowe zgody na zmiane przeznaczenia ww. gruntdw lesnych irolnych z dalszego
opracowania planu wylgczono ww. obszary, ktoére nie uzyskaly zgody na zmiane przeznaczenia.
Powierzchnia obszaru opracowania zostata ograniczona z 63 ha do 56,5 ha.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 12.06.2023 r. do 03.07.2023 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢ wdniu 19.06.2023 r. w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy
w Miedzychodzie. Uwagi mozna bylo sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 18.07.2023 r.
W wyznaczonym terminie wptynelo 1 pismo z uwagami. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Burmistrza
i poczatkowo odrzucone, jednak po przestanych wyjasnieniach wilascicieli terenu, jedna uwage
uwzgledniono, adrugg odrzucono. Wprowadzone zmiany wymagaly ponownego wylozenia do
publicznego wgladu.

Projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko byl po raz drugi wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 08.02.2024 r. do 28.02.2024 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 09.02.2024 r. w siedzibie Urzedu
Miasta i Gminy w Migdzychodzie. Uwagi mozna bylo sklada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia
13.03.2024 r. W wyznaczonym terminie wplyneto 6 pism z uwagami. Uwagi zostaly rozpatrzone przez
Burmistrza, dwie uwagi odrzucono, jedng uwage uwzgledniono w calosci, a pozostale uwzgledniono
czgsciowo. Wprowadzone zmiany wymagaty ponownego wylozenia do publicznego wgladu.
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Projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko byl po raz trzeci wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 12.06.2024 r. do 03.07.2024r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 18.06.2024 r. w siedzibie Urzedu
Miasta i Gminy w Miedzychodzie. Uwagi mozna bylo sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia
17.07.2024 r. W wyznaczonym terminie wplyneto 7 pism z uwagami. Uwagi zostaly rozpatrzone przez
Burmistrza, pie¢ uwag odrzucono (z czego trzy uwagi nie dotyczyly obszaru objetego planem), dwie
uwzgledniono czesciowo.

Projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko byl po raz czwarty wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 31.10.2024 r. do 25.11.2024r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 07.11.2024 r. w siedzibie Urzedu
Miasta i Gminy w Miedzychodzie. Uwagi mozna bylo sklada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia
10.12.2024 r. W wyznaczonym terminie nie wptyngta zadna uwaga.

Zgodnie zart. 15ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie powinno zawierac:

1)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy;

2)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z data uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3)wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Odnoszac si¢ do w/w aspektéw nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar zabudowany
czesci wsi Kamionna, w granicach okre§lonych na rysunku planu.

Na obszarze obj¢tym planem ustalono przeznaczenie terenow:

-RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
-MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

-MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;

-MW/MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej lub ustugowej;
-U - tereny zabudowy ustugowej;

-UK - tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego;

-Uo/US - tereny zabudowy ustugowej — ustugi o§wiaty oraz sportu i rekreacji;

-P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowej;
-KDP/U - tereny parkingu lub zabudowy ustugowej;

-ZC — tereny cmentarzy;

-ZP- tereny zieleni urzadzone;j;

-ZL - lasy;

-R - tereny rolnicze;

-WS - tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

-KD-GP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

-KD-L - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

-KD-D - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

-KD-D/PW - tereny drog publicznych klasy dojazdowej z planem wiejskim;

-KDx — tereny publicznych ciggdw pieszych;

-KDW - tereny drog wewnetrznych;

-W - tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;
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-E - tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacji;
-T - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych
zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu istopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miedzychod. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Migdzychod, przyjetym uchwata nr LII/400/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu, z dnia
21.04.2010r. (z pdzniejszymi zmianami) dla obszaru opracowania planu miejscowego w studium
wyznaczono kierunki zagospodarowania przestrzennego: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
oraz ustug towarzyszacych, tereny zabudowy ustugowej (w tym ustugi os$wiaty), tereny zabudowy
techniczno-produkcyjnej, tereny sportu, rekreacji, tereny rolne, wody powierzchniowe, lasy, cmentarze,
drogi glowne, drogi lokalne iinne, szlaki turystyczne, obszaru objete ochrong konserwatorska, ujecie
wody, granice form ochrony przyrody. Wyznaczajac zasiggi terendéw w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego poza zapisami studium wzi¢to pod uwage uwarunkowania
ekofizjograficzne, przyrodnicze, krajobrazowe ikulturowe terenu, uwarunkowania prawne m.in.
dotyczace Parku Krajobrazowego Dolina Kamionki i Obszaru Majacego Znaczenie dla Wspolnoty Natura
2000 ,,.Dolina Kamionki”, obecne uzytkowanie terendw oraz stan wlasnosci gruntéw. Tereny wskazane
w studium pod funkcje mieszkaniowa iuslugowa zostaly poddane wieloaspektowej analizie.
W zabudowie mieszkaniowej wsi stwierdzono znaczne przemieszanie charakteru zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej. Jest to typowa sytuacja wystepujaca na terenach wsi, gdzie wspotistnieje
zabudowa zwigzana zobsluga gruntow rolnych, wtym miejsce zamieszkania ipracy rolnika oraz
zabudowa mieszkaniowa. Studium ze wzgledu na swoéj ogoélny charakter wymaga w tym przypadku
szczegotowego doprecyzowania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Przyjeto, ze
zabudowa zagrodowa wystgpujaca na obszarach wskazanych w studium pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng lub zabudowe ustugowa moze by¢ zachowana z dopuszczeniem rozbudowy zaréwno
istniejacych budynkéw mieszkalnych, jaki i gospodarczych. Z uwagi na potozenie zabudowy zagrodowe;j
w obrebie zwartej zabudowy wsi nie przewiduje lokalizacji obiektow zaliczanych do przedsiewzigé
mogacych zawsze lub potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko. W odniesieniu do czynnych gospodarstw
rolnych niecelowa bytaby zmiana przeznaczenia dziatki na cele nierolnicze. Ustalenia planu miejscowego
nie naruszaja zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Migdzychod, zachowujac dotychczasowe uzytkowanie terenow.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki 1 architektury, oraz walory architektoniczne ikrajobrazowe. Plan zachowuje
zabytkowy uklad iplanuje uzupeklnienie go zposzanowaniem waloréw architektonicznych,
urbanistycznych, krajobrazowych i przyrodniczych.

Wymogi ochrony s$rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt3 ww. ustawy) spelniaja zapisy § 5 uchwaly,
wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjng oraz sposob
zagospodarowania wod opadowych iroztopowych. Plan wskazuje rowniez walory krajobrazowe do
ochrony - charakterystyczne osie iotwarcia widokowe na budynek kosciota wpisany do rejestru
zabytkow. Uwzgledniajac konieczno$¢ zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu w planie wyznaczono
tereny lasu izieleni urzadzonej oraz wskazano udzial powierzchni biologicznie czynnej
w zagospodarowaniu poszczegdlnych dzialek budowlanych.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy) w obszarze planu znajduja si¢ zabytkowy uktad
urbanistyczny / ruralistyczny wsi Kamionna objegty ochrona konserwatorska, zabytkowe cmentarze,
stanowiska archeologiczne. Ochrong objeto obiekty wpisane do rejestru i Gminnej Ewidencji Zabytkoéw.
Szczegodlne warunki ustalono dla terendw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, zabytkowych
budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow i Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz dla osi iotwarcia
widokowego na budynek kosciota.

Zapewnienie odpowiednich parametrow ukladu komunikacyjnego, w tym powigzan pieszych
i drogowych oraz wskaznikow i gabarytow projektowanej zabudowy, zapewnienie odpowiedniej ilosci
miejsc dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi speinia
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
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potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy). Uszczegélowienie powyzszego nastapi na etapie
poszczegblnych projektow budowlanych iw konsekwencji pozwolen na budowg wydawanych na
podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i interesow
prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorgc pod uwage w szczegodlnosci walory
ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww.
ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ww. ustawy). Plan obejmuje grunty
stanowigce wlasnos¢ prywatng, przedsiebiorstw, oraz wlasno$¢ gminy, Skarbu Panstwa i Powiatu.
Grunty nie bedace wlasnoscia prywatng przeznaczone zostaty pod cele publiczne, zabudowe ustlugowa
lub zielen urzadzong, zabudowe zagrodowag oraz uzupeinienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j.
W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego rozwazono wszystkie wnioski organoéw i instytucji
wiasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego. To samo dotyczy uwag ztozonych
podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W obszarze objetym planem nie wystapily szczegélne potrzeby w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy) oraz potrzebg
zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww.
ustawy) spetnia istniejace iplanowane uzbrojenie zlokalizowane w pasach drogowych ina terenach
zabudowanych na obszarze planu.

Udziat spoleczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) oraz zachowanie jawnosci procedur planistycznych
(art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy) zostaly zapewnione przez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do planu oraz
uwag do wylozonego do publicznego wgladu wraz zprognoza oddzialywania na Srodowisko
w odpowiedzi na obwieszczenie zamieszczone w prasie lokalnej, stronie internetowej Gminy, a takze
zapewnienie udziatu w dyskusji publiczne;j.

Zachowanie istniejacej zabudowy, lokalizacja planowanej zabudowy w oparciu o istniejacy uktad
drogowy oraz w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy wsi uwzglednia wymagania efektywnego
gospodarowania przestrzenig, realizowane poprzez ksztaltowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu  dazenia do  minimalizowania transportochlonno$ci  uktadu  przestrzennego
(art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Obszar obstuguje indywidualna komunikacja samochodowa. Wie$
Kamionna jest obslugiwana transportem publicznym do Kwilcza, Migdzychodu i Pniew. Potozenie
nowych inwestycji w otoczeniu istniejacej zabudowy, przy gtownych ciggach komunikacyjnych, sprzyja
minimalizowaniu transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy). Istniejace
oraz wyznaczone ulice stanowig rowniez gldwne osie powigzan dla komunikacji pieszej i rowerowe;j
(art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy). Przez wie$ przebiega droga krajowa nr 24, dla ktérej docelowo
przewiduje si¢ budowe obwodnicy po pdétnocnej stronie wsi.

Uchwata czgSciowo stanowi realizacje wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww. ustawy, tj.
dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczeg6lnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy. Procz
zwartej zabudowy wsi w planie miejscowym wyznacza si¢ nowe tereny zabudowy w obszarach
odsunietych od zwartej zabudowy, zgodnie ze studium.

W obszarze planu wystepuja 2 czynne cmentarze, dla ktérych na rysunku planu wyznaczono strefy
sanitarne w odlegtosci 50 m i1 150m, w ktérych obowiazuja ograniczenia w zabudowie okreslone
w przepisach o cmentarzach. W strefach sanitarnych istnieje zabudowa mieszkaniowa, nie spetniajgca
wymaganych odlegtosci, ktora w planie zachowuje si¢. Cmentarz przy ul. Cmentarnej przewidziany jest
do rozbudowy.

W ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Migdzychod” przyjetej uchwatg nr
LXXII1/674/2024 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 19 marca 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego wskazano miejscowym potrzebe kontynuacji prac nad
opracowywanymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktorej okreslono spodziewane wpltywy z:
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podatku od gruntéw ipowierzchni uzytkowej budynkow, optaty adiacenckiej, podatku od czynnosci
cywilno-prawnych, renty planistycznej, atakze wydatki na: wykup gruntu pod inwestycje gminne,
budowg i utrzymanie infrastruktury drogowe;j i techniczne;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Wobec dopehienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  procedury, przedtozono Radzie Miejskiej Migdzychodu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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