UCHWALA NR XI1/97/2025
RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

z dnia 18 lutego 2025 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd — czes¢

obrebu Miedzychod (ul. $w. Jana Pawla II).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz.1465ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska Miedzychodu
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Migdzychdéd (Uchwata Nr LII/400/2010 Rady Miejskiej
Migdzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 r., ze zm.), uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychod — cze¢$¢ obrebu Miedzychod (ul. §w. Jana Pawla II), zwang dalej
»planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychod — cze$¢ obrebu Miedzychod (ul. $w. Jana Pawtla II), opracowany w skali 1: 1000 wraz
z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Migdzychod, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik Nr 2;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatacznik Nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez
to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglos¢ zewnetrznej $ciany budynku lub wiaty od linii
rozgraniczajacej terenu.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) teren ustug, oznaczony symbolem U;
2) teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem U-P.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw iwiat, zuwzglednieniem nieprzekraczalnych  linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wysunigcia przed te linie, w granicach danego terenu:

a) czesci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wejsciowe, wiatrotapy, tarasy lub okapy, na
glebokos¢ nie wigksza niz 1,5 m,

b) schodow lub pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku,
¢) budynkow o powierzchni zabudowy do 35 m? i wysokos$ci do 3 m, zwigzanych z obstugag wjazdu,
d) stacji transformatorowych;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje budynkéw lub wiat bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

Id: 130AEDAC-2CA2-462F-827C-BE7293E58907. Podpisany Strona 1



b) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych,
c) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
d) dowolng geometri¢ dachow dla przekrycia wykuszy lub lukarn;
3) zakazuje si¢:
a) realizacji Scian budynkow wykonanych z blachy,
b) nowych napowietrznych elementow sieci infrastruktury techniczne;.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terendéw, zuwzglednieniem §
11 pkt 2;

2) gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku w gminie oraz z przepisami o odpadach;

3) obowiazek wstepnego oczyszczenia Sciekow przemystowych, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji
sanitarnej, do stopnia odpowiadajacego wymogom okreslonym w przepisach odrgbnych;

4) stosowanie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw
dla celow grzewczych, z uwzglgednieniem przepiséw odrgbnych w zakresie ochrony powietrza.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) wzdtuz zlokalizowanych poza planem terenow drog iobszaru kolejowego, ogrodzen petnych lub
ogrodzen zbetonowych elementow prefabrykowanych, zwyjatkiem prefabrykowanych stupkow
ogrodzenia oraz podmuréwek do wysokosci 0,5 m,

b) urzadzen reklamowych lub tablic reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c,
c) reklam z wykorzystaniem ekranow plazmowych lub typu LED;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow malej architektury,
b) ogrodzen azurowych, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a,
¢) nie wiecej niz jednego na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. c:

- wolno stojacego urzadzenia reklamowego albo szyldu o powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz
6 m? 1 wysokosci nie wigkszej niz 10 m, albo

- tablicy reklamowej o powierzchni nie wigkszej niz 5% danej elewacji budynku, umieszczonej na
elewacji budynku,

d)na elewacji budynku szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 5% danej elewacji,
z zastrzezeniem pkt 1 lit. c.

§ 7. W zakresie ustalen szczegdélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem U ustala sig:

1) lokalizacj¢ obiektow ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow garazowych,
b) wiat;
3) dopuszczenie:
a) zachowania, przebudowy lub nadbudowy istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) wydzielenia w budynku ustugowym lokalu mieszkalnego o powierzchni catkowitej nie wickszej niz
40% powierzchni catkowitej tego budynku;
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4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;

6) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10 m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
7) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 1,2;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1400 m?;

9) dachy o kacie nachyleniu potaci do 30°.

§ 8. W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem U-P ustala si¢:

1) lokalizacj¢ obiektow ustugowych lub produkcyjnych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) sktadow lub magazynow,
b) budynkoéw garazowych,
c¢) budowli, urzadzen i instalacji przemystowych,
d) wiat;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 75%;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
6) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 1,5;
7) dachy o kacie nachyleniu potaci do 12°.

§ 9. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrgbnych ustala si¢ ochrong i zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz z pozostatymi ustaleniami planu:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,H” Miedzychod, bedacego jednoczesnie obszarem objetym forma
ochrony przyrody, okreslonym w audycie krajobrazowym, w granicach ktérego potozony jest caly
obszar planu;

2) Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 146, obejmujacego swym zasiegiem caly obszar
planu.

2. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na
ich niewystepowanie.

§10. 1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia postgpowania scalania
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. W przypadku wszczgcia postegpowania scalania i1podzialu nieruchomosci dopuszczonego
w przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1400 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:
1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

2) w strefie wskazanej na rysunku planu, uwzglgdnienie szczegdlnych warunkow zagospodarowania oraz
ograniczen, wynikajacych zpolozenia w sasiedztwie obszaru kolejowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie transportu kolejowego;
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3) zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych
ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego,

b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

¢) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

d) ztobkow, przedszkoli, szkol, szpitali i domow opieki spoteczne;.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sig:
1) dostep do przyleglej drogi publicznej (ul. Jana Pawta II), zlokalizowanej poza planem;

2) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki budowlane;j,
w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 3 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych, sktadach lub magazynach,
b) proporcjonalnie 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,
¢) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

3) wyznaczenie stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepisoOw odrgbnych.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala

sig:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostgp do sieci;

2) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;

3) zaopatrzenie w wodg¢ pitng z sieci wodociggowej;

4) wyposazenie sieci wodociggowe] w niezbedne elementy ochrony przeciwpozarowej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

5) odprowadzanie §ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego iniskiego napiecia lub

z ogniw fotowoltaicznych, o mocy =zainstalowanej nie przekraczajacej 500 kW, zuwzglednieniem
przepisow odrebnych;

7) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 4.

§ 14. W zakresie sposobu 1iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terendéw, ustala si¢, ze zapisy zawarte w §6 zachowujg moc do czasu wejscia w zycie uchwaly w sprawie
ustalenia zasad iwarunkoéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow
budowlanych z jakich moga by¢ wykonane, zgodnie z art. 37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 15. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miedzychodu.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
Przewodniczacy Rady Miejskiej Miedzychodu
Dariusz Nowak

Dokument podpisany
Nowak; Gmina Mied¢ychdd,

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Data: 2025.02.24 1%:23:52 CET
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNGO GMINY MIEDZYCHOD - CZESC OBREBU
MIEDZYCHOD (UL. SW. JANA PAWLAI) Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X11/97/2025

YA /i VY NA WYRYS 7E ;Rady Migjskiej Miedzychodu -
1:1000 ZAGOSPODAZ dnia 18 lutego 2025 r. HOD
SKALA 1 :10 000

0O 10 20 30 40 50m

OZNACZENIA:

£ .l J GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEISCOWYM
GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
"H" MIEDZYCHOD

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
JEDNORODZINNEJ ORAZ TOWARZYSZACYCH
USLUG NIEUCIAZLIWYCH

TEREN ZABUDOWY TECHNICZNO-PRODUKCYINE]

Obszar objety planem potozony jest w catosci w zasiegu Gtdwnego Zbiornika
Woéd Podziemnych GZWP nr 146

| - GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
—

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

GRANICE OBSZARU CHRONONEGO KRAJOBRAZU "H" MIEDZYCHOD,
BEDACE JEDNOZESNIE GRANICAMI OBSZARU OBJETEGO FORMA
OCHRONY PRZYRODY, OKRESLONEGO W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM

STREFY SZCZEGOL!\IYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ OGRANICZEN W SASIEDZTWIE OBSZARU KOLEJOWEGO

TEREN UStUG

TERENU USEUG LUB PRODUKCII

WYMIAROWANIE W METRACH

ZRODLO POCHODZENIA UZYTEGO MATERIALU:
Organ wydajacy: Powiat Miedzychodzki
Licencja nr: PODGIK.6640.1.8.2024_3014_CL1
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/97/2025
Rady Miejskiej Miedzychodu
z dnia 18 lutego 2025 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz

o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku zart. 27 ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska Migdzychodu rozstrzyga, co nastepuje:
Wydatki wynikajace ze skutkow realizacji inwestycji przewidzianych w planie miejscowym
nie stanowig zadania wlasnego Gminy i nie beda generowaty kosztow dla Gminy Miedzychod, z uwagi
na to ze:

1) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ budowy nowych drég publicznych;

2) obszar objety planem posiada dostep do niezbednych sieci infrastruktury technicznej, co oznacza, ze
Gmina nie poniesie kosztow zwigzanych z ich realizacja.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/97/2025
Rady Migjskiej Miedzychodu
z dnia 18 lutego 2025 r.

Zalacznik3.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostang po

kliknig¢ciu w ikone
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