UCHWALA NR 1V/30/2024
RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

z dnia 4 lipca 2024 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miedzychdd na

lata 2024 - 2028.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 r. poz. 609 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2021 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725),
uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Rada Miejska Migdzychodu uchwala Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miedzychod na lata 2024 - 2028, ktory stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XIV/108/2019 Rady Miejskiej Migdzychodu z dnia 27 sierpnia 2019 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Migdzychod na lata
2019 - 2023 (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 30 sierpnia 2019 r. poz. 7431).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Migdzychodu.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
Przewodniczacy Rady Miejskiej Miedzychodu
Dariusz Nowak

Signature No_t)zer'fied
Dokument podpisany/br z Dariusz
Nowak; Gmina Migdzfchdd,

Przewodniczacy Rady;Miejskiej
Data: 2024.07.11 08+60:11 CEST
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Zalacznik do uchwaty Nr 1V/30/2024 Rady Miejskiej Migdzychodu z dnia 4 lipca 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miedzychéd
na lata 2024-2028

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

1. Opracowanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miedzychodd jest realizacja obowiazku, ktory naktada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 .
poz. 725). Gtownym celem programu jest okreslenie podstawowych zalozen i wytycznych dziatan
Gminy Migdzychod zabezpieczajacych racjonalne i efektywne gospodarowanie posiadanym zasobem
mieszkaniowym.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Migdzychdd na lata 2024-

2028 obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
W poszczegodlnych latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow;

3) planowang sprzedaz lokali;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob izasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy w latach 2024-2028;

6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028;

7) wysokos$¢ kosztow w latach 2024-2028, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktorych Gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne,

8) inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbegdny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali
b) planowang sprzedaz lokali

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Miedzychod na lata 2024-2028

1. Aktualna wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Miedzychdd.

Aktualne zasoby mieszkaniowe Gminy (stan na dzien 30 kwietnia 2024 roku) przedstawia ponizsza

tabela:
1) ) ®) (4) ()
Lokale w budynkach Budynki Lokale mieszkalne Lokale objete najmem
stanowigcych wlasnos¢ ogodtem ogodtem socjalnym
Lp. Gmin
y . -
ilos¢ pow./m?/ ilos¢ pow./m?/
1. Miasto Migdzychod 38 176 8049,26 4 188,54
Gmina Miedzychod
2. 14 37 1866,09 19 629,40
(z wylaczeniem miasta)
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RAZEM 52 213 9915,35 23 817,94
Lp. Lokale w budynkach budynki lokale mieszkalne lokale objete najmem
wspolnot mieszkaniowych ogodtem ogotem socjalnym
ilos¢ pow./m?/ ilos¢ pow./m?/
3. Miasto Migdzychod 91 254 12 148,27 17 479,46
Gmina Miedzychod
4, 11 39 2 144,83 4 113,17
(z wylaczeniem miasta)
RAZEM 102 293 14 293,10 21 592,63
Lp. | Zbiorcze zestawienie lokali | budynki lokale mieszkalne lokale objete najmem
i ich powierzchni ogotem ogodtem socjalnym
ilos¢ pow./m?%/ ilosé pow./m?/
5. Miasto Miedzychod 129 430 20 197,53 21 668,00
Gmina Miedzychod
6. 25 76 4 010,92 23 742,57
(z wylaczeniem miasta)
RAZEM 154 506 24 208,45 44 1410,57

2. Ocena aktualnego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Miedzych6d
1) Stan techniczny budynkoéw w zasobie mieszkaniowym Gminy zalezy od trzech czynnikow:

a) wieku: Mieszkania stanowigce wiasnos¢ Gminy usytuowane sg w budynkach
wybudowanych przed rokiem 1945. Sg to wigc obiekty mocno wyeksploatowane,
wymagajace remontow oraz modernizacji.

b) konstrukcji: Budynki mieszkalne w zasobie Gminy Miedzychod w przewazajacej
wiekszosci wybudowane sa z cegly, stropy drewniane, konstrukcje dachu drewniane,
dachy pokryte sa dachowka lub papa.

C) wyposazenia: W ramach zasobu mieszkaniowego wystepuja zaré6wno lokale petno
standardowe, jak rowniez lokale o obnizonym standardzie.

2) Wyposazenie budynkow mieszkalnych w instalacje i urzadzenia:

a) energia elektryczna - 100,00%

b) woda - 100,00 %
¢) kanalizacja - 100,00 %
d) c.o. - 9,00%

3) Analiza stanu technicznego budynkoéw mieszkalnych stanowigcych wilasnos¢ Gminy
Migdzychod, wynikajaca z przeprowadzanych systematycznie przegladow technicznych
wskazuje, ze stanowig one najstarszg cze¢$¢ zasobu mieszkaniowego w Gminie. Na 0go6lng
liczbe 520 budynkéw ktore stanowig wiasnos¢ Gminy:

a) 33 budynki zostaly wybudowane przed rokiem 1945,
b) 14 budynkéw wybudowanych w latach 1945 — 2004,
c) 5 budynki zostaly wybudowane w latach 2004 — 2023.

4) Gmina Migdzychod posiada:

a) 84 lokale mieszkalne o wspodtczesnym standardzie /wszystkie urzadzenia co, wc,
gaz, fazienka

b) 324 lokale mieszkalne bez jednego z wymienionych urzadzen: co, wc, gaz,
tazienka
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c) 78 lokale mieszkalne mieszkanie z dwoma z wymienionych urzadzeniami: co, wc,
gaz, lazienka
d) 20 lokale mieszkalne mieszkanie z jednym z wymienionych urzadzeniem: co, wc,
gaz, lazienka

5) Stan techniczny budynkéw komunalnych przedstawia ponizsza tabela:

(1) 0 (3 (4) 5) ©) (7
Lp. Adres budynku 2024 2025 2026 2027 2028

1 ul. 17 Stycznia 16 dobry dobry dobry dobry dobry
2 ul. Polna 25e dobry dobry dobry dobry dobry
3 ul. 17 Stycznia 133 dobry dobry dobry dobry dobry
4 ul. Marszatka Pitsudskiego 35 dobry dobry dobry dobry dobry
5 ul. Podgorna 5 dobry dobry dobry dobry dobry
6 ul. Marszatka Pitsudskiego 26 dobry dobry dobry dobry dobry
7 ul. Spichrzowa 2 dobry dobry dobry dobry dobry
8 ul. Czynu 600-lecia 6 dobry dobry dobry dobry dobry
9 ul. Czynu 600-lecia 7 dobry dobry dobry dobry dobry
10 ul. Czynu 600-lecia 2 dobry dobry dobry dobry dobry
11 ul. Garbarska 1 dobry dobry dobry dobry dobry
12 ul. Wioélarska 3 dobry dobry dobry dobry dobry
13 ul. Polna 25a dobry dobry dobry dobry dobry
14 ul. Polna 25b dobry dobry dobry dobry dobry
15 Kolno 60 dobry dobry dobry dobry dobry
16 Bielsko, ul. Armii Poznan 28B dobry dobry dobry dobry dobry
17 Bielsko, ul. Armii Poznan 24 dobry dobry dobry dobry dobry
18 ul. Czynu 600-lecia 8 dobry dobry dobry dobry dobry
19 ul. Gazownicza 2 dobry dobry dobry dobry dobry
20 | ul. Gminna 14, Lowyn dobry dobry dobry dobry dobry
21 | ul. Stoneczna 9, Lowyn dobry dobry dobry dobry dobry
22 Mniszki 1 dobry dobry dobry dobry dobry
23 Mniszki 2 dobry dobry dobry dobry dobry
24 ul. 17 Stycznia 5a dobry dobry dobry dobry dobry
25 ul. 17 Stycznia 6 dobry dobry dobry dobry dobry
26 ul. 17 Stycznia 32 dobry dobry dobry dobry dobry
27 ul. 17 Stycznia 34 dobry dobry dobry dobry dobry
28 ul. 17 Stycznia 61 dobry dobry dobry dobry dobry
29 ul. 17 Stycznia 93 dobry dobry dobry dobry dobry
30 ul. Drukarska 2 dobry dobry dobry dobry dobry
31 ul. 17 Stycznia 129 dobry dobry dobry dobry dobry
32 ul. Sienna 7 dobry dobry dobry dobry dobry
33 ul. Dworcowa 5 dobry dobry dobry dobry dobry
34 ul. Marszaltka Pitsudskiego 53 zty zty zty dobry dobry
35 ul. Marszatka Pitsudskiego 29 dobry dobry dobry dobry dobry
36 ul. Sikorskiego 8F dobry dobry dobry dobry dobry
37 ul. Nadbrzezna 9 dobry dobry dobry dobry dobry
38 ul. Rynkowa 9 dobry dobry dobry dobry dobry
39 ul. Konopnickiej 15 dobry dobry dobry dobry dobry
40 Mierzyn 10 dobry dobry dobry dobry dobry
41 ul. $w. Jana Pawtla II 4a dobry dobry dobry dobry dobry
42 ul. Bolestawa Chrobrego 1 zty zty zty dobry dobry
43 ul. Nowa 8 dobry dobry dobry dobry dobry
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44 Krzyzkéwko 19 dobry dobry dobry dobry dobry
45 ul. Podgorna 2 dobry dobry dobry dobry dobry
46 ul. Dolna 14, Kamionna dobry dobry dobry dobry dobry
47 Zatom Nowy 2 dobry dobry dobry dobry dobry
48 Mnichy 5 dobry dobry dobry dobry dobry
49 ul. Marszatka Pitsudskiego 21A dobry dobry dobry dobry dobry
50 Gtlazewo 50 dobry dobry dobry dobry dobry
51 Bolestawa Chrobrego 24 dobry dobry dobry dobry dobry
52 Lewice 23 dobry dobry dobry dobry dobry

6) Budynki 0 ,,ztym” stanie technicznym przeznacza si¢ do rozbiorki;

7) Stan techniczny budynkow wspolnot mieszkaniowych, w ktorych udzial posiada Gmina
Miedzychod jest dobry. Obecnie, w perspektywie objetej niniejszym programem, planowane
beda remonty pokry¢ dachowych, termomodernizacje oraz remonty klatek schodowych.
Kazdy remont poprzedzony bedzie przez podjgcie uchwaly wspolnoty mieszkaniowej co do
celowosci 1 mozliwosci finiszowych;

8) Ocena stanu technicznego budynkéw odbywacé si¢ bedzie zgodnie z Prawem Budowlanym

poprzez przeprowadzenia rocznych i pigcioletnich przegladow okresowych. W ramach
przegladow sprawdzany jest: stan sprawnos$ci technicznej i przydatnosci do uzytkowania
budynku mieszkalnych, badanie instalacji elektrycznej i piorunochronowej w zakresie stanu
potaczen i1 srodkdw ochrony pozarowej oraz wykonanie corocznych kontroli elementow
budynku i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne, przeglady instalacji
gazowych, wodno - kanalizacyjnych jak rowniez kontrola przewodow kominowych.
Podsumowanie wynikow kontroli w budynkach pozwala na doktadng i pelng weryfikacje
stanu technicznego oraz wartosci uzytkowej poszczegdlnych budynkoéw mieszkalnych.

3. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu w latach 2024-2028:

1)

2)

3)

Gmina prowadzi polityke majaca na celu sprzedaz lokali najemcom, aby umozliwi¢
wlascicielom samodzielno$¢ w zarzadzaniu budynkami, w ktoérych znajduja si¢ sprzedane
mieszkania. Sprzedaz lokali dotyczy budynkéw nie wylaczonych ze sprzedazy zgodnie
z zarzgdzeniami Burmistrza Migdzychodu (nr 1/09 zdnia 02.01.2009 roku inr
0G.0050.1.2016 z dnia 04.01.2016 roku w sprawie: zasad sprzedazy lokali komunalnych oraz
ponoszenia optat z tytulu przygotowania nieruchomosci do zbycia).

Ze wzgledu na liczbe osob oczekujacych na przydziat lokali z zasobu mieszkaniowego,

planowana jest przebudowa ibudowa nowych budynkéw mieszkalnych. W zakresie

przebudowy, modernizacji i budowy budynkow planowana jest realizacja nastepujacych
inwestycji:

a) Budowa budynku mieszkalnego ,Nad Wartg”, liczba lokali mieszkalnych 11,
powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 508,14 m? , przy udziale $rodkéw z
dofinasowania z banku BGK,

b) Odbudowa dwoch lokali komunalnych w budynku przy ul. 17 Stycznia 32, liczba lokali 2,
powierzchnia uzytkowa lokal nr 1 - 53,20 m?, lokal nr 2 - 31,49 m? przy udziale
dofinasowania z banku BGK,

€) Remont lokalu mieszkalnego w budynku przy ul. Generata Sikorskiego 33, lokal numer 2,
powierzchnia uzytkowa lokalu 68,21 m?, przy udzielne dofinasowania z banku BGK.

ze wzgledu na planowane remonty istniejacych lokali i zabezpieczenie si¢ na wypadek

katastrof izdarzen losowych, Gmina zapewni, wramach posiadanego zasobu

mieszkaniowego, lokal zamienny i tymczasowe pomieszczenie.

4. Ocena i prognoza aktualnego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Miedzychod:

1) Budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Migdzychod, mimo dlugiego
okresu eksploatacji, znajdujg si¢ w nalezytym stanie technicznym, zapewniajacym ich sprawnosé
I dalsze bezpieczne uzytkowanie;
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2) Budynki gminne sg sukcesywnie remontowane w ramach posiadanych srodkow. Wpltyw na
znaczne wyeksploatowanie, poza wiekiem budynku, mialy ustalane w latach ubieglych niskie
stawki czynszu, co w znacznym stopniu wptywalo na ograniczenie niezbednych prac
remontowych i konserwacyjnych;

3) Waznym celem postawionym przez Gming Miedzychdd jest niedopuszczenie do pogarszania si¢
stanu technicznego uzytkowanych budynkow;

4) Poza wykonywaniem biezacych remontow zachowawczych, celem utrzymania na nalezytym
poziomie standardu lokali i estetyki budynkow, planuje si¢ powigkszenie zasobéw mieszkaniowych
Gminy poprzez budowe¢ nowych budynkéw oraz modernizacje i przebudowe starych budynkow.

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb w zakresie remontow i modernizacji budynkéw mieszkalnych Gminy
Miedzychod w latach 2024-2028

1. W wyniku analizy ustalono, ze potrzeby remontowe i modernizacyjne gminnego zasobu
mieszkaniowego zdecydowanie przewyzszaja mozliwosci finansowe Gminy. Z tego wzgledu,
w latach 2024-2028, poza wykonaniem biezacych napraw, konserwacji iusuwania awarii,
przewiduje si¢ wykonywanie gléwnie remontéw zapewniajacych poprawe bezpieczenstwa
budynkow i ich mieszkancow oraz zabezpieczenie budynkow przed szkodliwym oddzialywaniem
czynnikow zewnetrznych.
Plan remontdéw na lata 2024-2028 przedstawia ponizsza tabela:
1) ) @) (4)
Koszty Potrzeby finansowe i wplywy z zaliczek
remonto w poszczegolnych latach [w tys. zt]
Lp. Rodza; robot W oROlem | od | 2025 | 2026 | 2027 | 2028
[w tys.
b2q
1. Roboty remontowe, w tym: | 4.200,00 800,00 820,00 840,00 860,00 880,00
2. Dekarskie 1.315,00 250,00 255,00 260,00 270,00 280,00
3. Instalacyjne wewnetrzne i 800,00 140,00 150,00 160,00 170,00 180,00
zewnetrzne
4. Ogoblnobudowlane 1.545,00 290,00 295,00 310,00 320,00 330,00
5. Pomieszczenia gospodarcze, 540,00 120,00 120,00 110,00 100,00 90,00
zagospodarowanie terenu
6. Whlaty na zaliczki 3.754,00 685,00 712,00 748,00 785,00 824,00
zwigzane z utrzymaniem
wspoélnot mieszkaniowych
7. Inwestycje, w tym: 1.480,00 60,00 400,00 460,00 280,00 280,00
przebudowa, modernizacja
i budowa nowych
budynkéw
8. Razem: 9.434,00 | 1.545,00 | 2.012,00 | 2.048,00 | 1.925,00 | 1.984,00
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2024-2028

Sprzedaz lokali mieszkalnych prowadzona jest wytacznie na rzecz lokatorow, ktdrzy posiadaja tytut

prawny do lokalu i nie zalegaja z optatami na dzien sktadania wniosku.

1. Stwierdza si¢, ze w latach 2019-2023 S$rednia sprzedaz lokali ksztaltowata si¢ na poziomie
3 mieszkan rocznie. W roku 2007 oraz 2012, w celu zwigkszenia sprzedazy, zostaly lokatorom
stworzone korzystne warunki nabycia lokali, poprzez zastosowanie wysokich bonifikat.

2. Dla sprzedazy lokali mieszkalnych oraz budynkow jednorodzinnych zbywanych, na rzecz
najemcOw, Rada Miejska Miedzychodu podejmuje kazdorazowo uchwale co do wielko$ci
bonifikaty.

3. Stosowanie bonifikat odbywa si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw, uchwal Rady
Miejskiej Miedzychodu oraz wewngtrznych uchwat Miejskiej Spotki Komunalnej AQUALIFT
Sp. zo.o.

4. W latach 2024-2028 przewiduje si¢ sprzedaz lokali na poziomie z lat poprzednich. Gléwny wptyw
na to ma znaczny wzrost cen mieszkan w obrocie wolnorynkowym, co ma swoje odzwierciedlenie
w wycenie lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego.

5. Sprzedaz lokali planowana w latach 2024-2028:

@) ) ®) , (4) (©)
Ilos¢ Srednia powierzchnia | Przewidywana tgczna powierzchnia lokali
Lp. Rok lokali uzytkowa lokalu przeznaczonych do sprzedazy
[szt.] [m?] [m?]
1. 2024 3 53,00 159,00
2. 2025 3 53,00 159,00
3. 2026 3 53,00 159,00
4. 2027 3 53,00 159,00
5. 2028 3 53,00 159,00
6. Razem: 15 53,00 795,00
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Polityka czynszowa Gminy Migdzychod zmierza¢ bedzie w kierunku ksztaltowania stawek
czynszu, ktore zapewnig samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.

2. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow obowigzujacych w mieszkaniowym zasobie gminy:
1) zalokale mieszkalne objete najmem na czas nieoznaczony;
2) za lokale objete najmem socjalnym.

3. Czynsz obejmuje:

1)
2)
3)
4)
5)

podatek od nieruchomosci;

koszty administrowania;

koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku;

koszty utrzymania zieleni;

koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym oplaty za
utrzymanie czystosci, energi¢ cieplng i elektryczna.

4. Lokator oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania optat za $wiadczenia zwigzane
z eksploatacjg mieszkania, w tym:
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1) optaty za energig elektryczna;

2) opflaty za energi¢ cieplna, gaz i wodg;

3) optaty za odbior odpadow komunalnych i wywoz nieczystosci ptynnych;

4) optaty za domofon oraz anteng¢ zbiorcza, w przypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie ma
zawarte] umowy bezposrednio z dostawcg mediéw lub dostawca ustug.

5. Lokatorzy lokali mieszkalnych  oplacaja  czynsz najmu, ustalony wedlug stawek
podwyzszajacych lub obnizajacych jego wartos¢ uzytkowa.

6. Stawki czynszu za 1,0 m?* pow. uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz terminy platno$ci czynszu ustala Burmistrz Miedzychodu w drodze zarzadzenia.

7. Zaklada sie, ze od roku 2025 stawka bazowa czynszu, nie moze by¢ mniejsza niz 1,50 % wartosci
odtworzeniowej 1m? powierzchni uzytkowej, podanej w Obwieszczeniu Wojewody
Wielkopolskiego w sprawie ustalenia wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewddztwie wielkopolskim. Obecnie
stawka bazowa czynszu za 1m? pow. uzytkowej stanowi ok. 1,15% wskaznika warto$ci
odtworzeniowej budynku. Przewiduje si¢ do 2028 roku wzrost warto$ci wskaznika warto$ci
odtworzeniowej do 2,00 %.

Ksztaltowanie si¢ wysokosci stawki bazowej czynszu (kol. nr 5) i wielkos$ci stawki bazowej,
W stosunku do wartos$ci odtworzeniowej w poszczegolnych latach, przedstawia ponizsza tabela:

1) ) ©) (4) (5) (6)
Wielkos¢ stawki
Wysokos¢ - LA Wysokos¢ bazowej w
stawki bazowej Wielko$é wzrostu y stosunku do
Lp. Kolejne w roku stawki bazowej stawki bazowej wartos’c_:i _
lata poprzednim w danym roku w danym roku odtworzeniowej
Vm? obowigzujacej
[2t/m?] [2t/m’] [zt/m’] w roku 2024
[%]
1. 2024 6,16 1,01 zt 7,17 1,34
2. 2025 7,17 1,00 zt 8,17 1,53
3. 2026 8,17 1,00 zt 9,17 1,72
4, 2027 9,17 1,00 zt 10,17 1,90
5. 2028 10,17 0,51 zt 10,68 2,00

8. Stawka bazowa czynszu bedzie okreslona wskaznikiem procentowym okreslonym w kolumnie nr
6 tabeli powyzej, w stosunku do wysoko$ci, aktualnego na dzien zmiany wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? pow. uzytkowej opublikowanego w Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego.

9. Stawki czynszu ustalone sg na podstawie stanu wyposazenia mieszkan w instalacje wedlug
umieszczonych w tabeli ponizej kryteriow (kol. nr 2), proporcjonalnie do stawki bazowej
czynszu, ktora traktowana jest jako = 100:

) (2) (3)

Stawka czynszu w stosunku do

ST Lo . stawki bazowej = 100
Lp. Stan wyposazenia mieszkan w instalacje: [%]

1. | mieszkanie o wspélczesnym standardzie /wszystkie 120
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urzadzenia col, wc?, gaz®, tazienka?

2. | mieszkanie bez jednego z wymienionych urzadzen: co?, 110
wc?, gaz®, tazienka*

3. | mieszkanie z dwoma z wymienionych urzgdzeniami: co?, 100
wc?, gaz®, tazienka*

4. | mieszkanie z jednym z wymienionych urzadzeniem: co?, 80
wc?, gaz®, lazienka®

Uwagi:

1)przez CO rozumie si¢ ogrzewanie energiq cieplng dostarczang z elektrocieptowni, cieptowni
i kottowni lokalnych oraz lokali mieszkalnych w ktorych zostato wykonane i sfinansowane
przez Wynajmujgcego ogrzewanie elektryczne (osiedlowych, domowych),

2)przez WC rozumie si¢ doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje
wodociggowo-kanalizacyjng umozliwiajgcg podigczenie muszli sedesowej i sptuczki, dotyczy
to rowniez WC przynaleznego do lokalu potozonego poza lokalem na tej samej kondygnacji;

3)przez gaz rozumie si¢ doprowadzong do lokalu instalacje gazowg umozliwiajgcq podigczenie
kuchenki gazowej oraz kotta gazowego (na cw lub co/cw);

dprzez tazienke rozumie sie wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajgce stale
instalacje wodociggowo-kanalizacyjne, cieptej wody dostarczanej centralnie bgdz
Z urzqdzen zainstalowanych w lokalu lub inne umozliwiajqce podigczenie wanny, brodzika,
baterii, piecyka kgpielowego (gazowego, elektrycznego, bojlera itp.);

5) czynnikami obnizajgcymi stawke poszczegdlnych kwot czynszu sq :

a) za lokal wspolny zajmowany przez wigcej niz jednego najemce: (-) 5%,
b) za mieszkanie z ciemng kuchnig: (-) 5%,
C) za mieszkanie podigczone do szamba: (-) 30%.
6) Czynniki podwyzszajgce stawke podstawowq czynszu:
a) dla mieszkan w budynkach wybudowanych od 2004 roku do 2018 roku: (+) 10%,
b) dila mieszkarn w budynkach wybudowanych po 2018 roku: (+) 15%,
C) dla mieszkan wbudynkach, w ktérych po 2004 r. wykonano ocieplenie S$cian
zewnetrznych (+) 5%.

T)Czynniki obnizajgce i podwyzszajgce stawki czynszu nie dotyczq czynszu za lokale objete
najmem socjalnym i tymczasowym.

8)stawka czynszu za lokale objete najmem socjalnym nie moze przekraczaé potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym;

QW czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyziszyé stawke czynszu, jezeli
zostanq dokonane ulepszenia majgce wplyw na wysokos¢ czynszu. Przed zmiang umowy
najmu zmieniajgcq wysokoS¢ czynszu nalezy sporzqdzi¢ protokot stwierdzajgcy fakt
powstania czynnikéw, o ktorych mowa w zdaniu pierwszym;

10) lokatorzy lokali mieszkalnych oplacajg czynsz miesieczny z gory do 10-tego dnia miesigca
na rachunek wskazany przez zarzgdce budynku,

11) ustalony czynsz za uzywanie lokalu ptacony jest w pienigdzu polskim;

12) lokator nie ma prawa do oddania przedmiotu najmu w podnajem, ani do bezplatnego
uzywania osobom trzecim,

13) mieszkancy gminy zgodnie z ustawq z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1335) posiadajq prawo do korzystania z dofinansowania do kosztow
utrzymania lokali mieszkalnych w formie dodatku mieszkaniowego.
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Rozdzial 6.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miedzychéd oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2024-2028.

=

Nadzér nad zasobem mieszkaniowym Gminy Miedzychdd sprawuje Burmistrz Miedzychodu.
2. Zarzad zasobem mieszkaniowym Gminy, zgodnie z uchwatami Rady Miejskiej Migdzychodu
(nr XI111/132/2011 z dnia 28 wrzesnia 2011 roku w sprawie utworzenia jednoosobowej spotki
prawa handlowego pod nazwa Miejska Spotka Komunalna AQUALIFT Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Miedzychodzie i uchwata nr L1/432/2014 z dnia 29 stycznia
2014 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Migdzychod) powierzono Miejskiej Spotce Komunalnej AQUALIFT Spoétka
Z 0.0. W Miedzychodzie, ul. Bolestawa Chrobrego 24A.

3. Prezes Zarzadu Miejskiej Spotki Komunalnej AQUALIFT Sp. z o0.0. dziata na podstawie
pelnomocnictwa udzielonego przez Burmistrza Mi¢dzychodu.
4. Zarzadzanie nieruchomosciami powierzone Miegjskiej Spotce Komunalnej AQUALIFT Spotka
z 0.0. W Miedzychodzie obejmuje zwykty zarzad w rozumieniu Kodeksu Cywilnego.
5. Czynno$ci przekraczajace zwykty zarzad wymagaja zgody organdw Gminy.
Rozdzial 7.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028

Mozliwo$ci finansowania gospodarki mieszkaniowej:

1) podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody z tytulu
czynszu za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych;

2) dodatkowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg by¢ srodki finansowe
udzielone w ramach dotacji z budzetu Gminy;

3) w latach od 2024 do 2028 przewiduje si¢ skorzystanie ze §rodkéw zewngtrznych finansowego
wsparcia rozwoju budownictwa mieszkaniowego.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktéorych Gmina
jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

1. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy i koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli przedstawia ponizsza tabela:

1) (2) 3) 4 ©) (6)
Wysokos¢ kosztow w poszczegolnych latach
. i [w tys. z1]
Rodzaje kosztow 2024 2025 2026 2027 2028
Koszty biezacej eksploatacji (*) 408,40 418,59 443,71 470,33 498,55
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Koszty remont6w i modernizacji 800,00 820,00 840,00 860,00 880,00
lokali i budynkow
Koszty zarzadu nieruchomosciami 334,92 355,01 376,32 398,89 422,82
wspolnymi, ktérych Gmina jest
jednym ze wspoélwlascicieli
Koszty inwestycyjne 60,00 400,00 460,00 280,00 280,00
Ogolem: 1 603,32 1 993,60 2 120,03 2 009,22 2 081,37

(*) koszty biezgcej eksploatacji obejmujq: utrzymanie porzqdku i czystosci, podatki, optaty za dostawe

energii elektrycznej do oswietlania czesci wspolnej budynku, koszty przeglgdow okresowych.

Rozdzial 9.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Miedzychéd

1. Gmina wcelu poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki zasobem podejmowaé bedzie
dzialania polegajace w szczego6lnosci na:

1) likwidacji niesamodzielnych lokali mieszkalnych;

2) zamianie lokali, tak aby gospodarstwa domowe zajmowaly mieszkania odpowiednie do
wielkos$ci rodziny oraz jej sytuacji materialnej;

3) dokonywaniu podziatu zwalnianych duzych lokali na mniejsze;

4) umozliwieniu adaptacji pomieszczen niemieszkalnych w nieruchomosciach Gminy na cele
mieszkaniowe, w celu obj¢cia w najem powstatego lokalu.

2. Istotnym zrédlem pozyskiwania mieszkan s3 inwestycje polegajace na budowie nowych
budynkow mieszkalnych z lokalami mieszkalnymi o najmie na czas nieoznaczony oraz w najem
socjalny i tymczasowy. W latach 2025/2026 planuje sie budowe budynku mieszkalnego z 11
lokalami mieszkalnymi na zasadach najmu na czas nieoznaczony.
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