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Miedzychdd, 18 stycznia 2022 r.
BR.0003.1.2022

Pan
Dariusz Nowak
Przewodniczacy Rady Miejskiej Miedzychodu

Dotyczy: interpelacji radnej Karoliny Wicenty z dnia 4 stycznia 2022 r. w zakresie uZytkowania
wileczystego.

W roku 2021 przystgpiono do procesu aktualizacji opfaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego. Gmina Miedzychdd posiada 262 nieruchomosci, ktérymi wiadanie odbywa sie w tej formie.
Nieruchomosci majg tgcznie 199 uzytkownikéw wieczystych.

Kwestie uzytkowania wieczystego reguluje ustawa z dnia 24 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899, z p6zn. zm.).

Obowigzek aktualizacji opfaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego wynika wprost z art. 77
tej, ktory stanowi, ze ,wysoko$C optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej, z zastrzezeniem ust. 2 i 2a, podlega aktualizacji nie czesciej niz raz na 3 lata, jezeli wartosc
tej nieruchomosci ulegnie zmianie. Zaktualizowang optate roczng ustala sie, przy zastosowaniu
dotychczasowej stawki procentowej, od wartosci nieruchomosci okreslonej na dzien aktualizacji optaty”.

Dotychczas wypowiedziano 32 optaty roczne za uzytkowanie wieczyste. Nieruchomosci, ktérych
dotyczyly wypowiedzenia miaty ostatnie aktualizacje optat rocznych wykonane w latach 2000-2010.
Ostatnie ceny nieruchomosci za 1 m?, ktérych dotyczg wypowiedzenia wahajg sie w granicy od 0,09 zt
do 21,00 zt. Przetozyto sie to na ocene, ze stawki roczne za uzytkowanie wieczyste jakie dotychczas
ptacili uzytkownicy odbiegajg w znaczny sposoéb od aktualnych cen nieruchomosci. Stad decyzja
o koniecznosci przeprowadzania tego procesu aktualizacji wysokosci optat celem wykonania obowigzku

ustawowego.
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Odnoszac sie bezposrednio do postawionego pytania to po pierwsze wskazac nalezy, ze nie
kwestie ewentualnego wzrostu dochodéw gminy miaty decydujgce znaczenie. Chodzi o realizacje
obowigzku, o ktdrym mowa w przepisach prawa wskazanych na wstepie.

Jednoczesnie nalezy wskazaé, ze nie sg prowadzone szacunki o ile zwiekszg sie dochody budzetu
w 2022, 2023 i 2024 roku z tytutu wypowiedzen przestanych uzytkownikom wieczystym w 2021 r.
Wynika to z faktu, ze na tym etapie procesu aktualizacji uzytkownicy wieczysci majg prawo wnies¢
za posrednictwem Burmistrza odwotanie od optaty rocznej do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Poznaniu. Dopiero po okresie odwotawczym mozna bedzie oszacowac rzeczywiste wptywy z optat
rocznych za uzytkowanie wieczyste.

Jezeli chodzi 0 dochody w sytuacji sprzedazy uzytkowania wieczystego obecnym uzytkownikom,
to takiej oceny mozna dokonac dopiero po oszacowaniu wartosci konkretnej nieruchomosci przez

rzeczoznawce majatkowego i oczywiscie woli wiasciciela, czy takiej sprzedazy dokonac.
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